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I. Korzystanie z pomieszczeri wspélnego uzytku w budynkach mieszkalnych.
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Pomieszczeniami wspélnego uzytku w budynkach mieszkalnych, w rozumieniu Regulaminu

sq:

1)
2)
3)

4)

pralnie,

suszarnie,

pomieszczenia administracyjno-techniczne (z gtéwnym zaworem gazu, wody lub
wodomierzem, z zasobnikami cieptej wody, wezty cieplne, itp.),

pomieszczenia gospodarcze (np. pomieszczenia wsypéw, dawne woézkownie — na
przechowywanie przez mieszkaricow budynku sprzetu sportowego np. rowerow czy
sanek, badz wozkéw dziecigcych, inwalidzkich, itp.), potozone w piwnicach, na parterach,
pétpietrach oraz na ostatnich kondygnacjach budynkow.

§2
Pomieszczenia wspolnego uzytku winny by¢ uzywane przez mieszkaricow zgodnie z ich
przeznaczeniem i wtasciwosciami.
W przypadku nie korzystania przez mieszkancow z pomieszczern wspdlnego uzytku
zgodnie z ich przeznaczeniem, moga by¢ one wykorzystywane na inne cele, nieodptatnie
badZ za odptatnoscia, za zgoda Spétdzielni po zasiegnieciu opinii mieszkancow budynku
(klatki), w ktorym sg potozone.

§3
Uzytkowanie nieodptatne pomieszczen wspolnego uzytku w innym celu niz wynika
to z pierwotnego przeznaczenia, polega na ich udostepnianiu przez administracje osiedla
poszczegélnym mieszkaricom budynku, do wytacznego uzytku, na okres do jednego
miesiaca (np. na przechowywanie rzeczy, sktadowanie mebli na okres remontu, na czas
trwania uroczystosci rodzinnych, itp.).
Obejmujacy pomieszczenie do bezptatnege uzywania:
a) powinien uzywaé pomieszczenie w sposéb zgodny z celem uzyczenia oraz zwrocic

je w stanie niepogorszonym,

b) nie moze odda¢ osobie trzeciej uzyczonego pomieszczenia do uzywania,
c) jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w pomieszczeniu.




3. Przekazanie pomieszczenia odbywa sie w formie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego przez administracje osiedla i obejmujgcego pomieszczenie do bezptatnego
uzywania.

4, W przypadku udostepnienia pomieszczenia na cel okreslony w ust. 1 na okres powyzej
3 miesiecy, wymagane jest:

a) uzyskanie zgody na najem pomieszczenia od wiekszosci wiascicieli mieszkan
( posiadaczy praw do lokali) usytuowanych w budynku ( klatce schodowej ),
tj. z powyzej 50 % mieszkan.

b) zawarcie umowy najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony.

§4
1. Uzytkowanie odptatne pomieszczeri wspdlnego uzytku, nastepuje na podstawie umowy
zawieranej przez Spétdzielnie, na czas oznaczony badZ nieoznaczony z poszczegdlnymi
mieszkaficami danego budynku, badz innymi osobami z poza grona mieszkancow.
Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej i okredla w szczegolnosci:
a) czas trwania umowy,
b) wysoko$¢ stawki czynszowej, naliczanej zgodnie z tabelg optat stanowigca zatacznik

nr 1 do regulaminu.

2. Osoba zainteresowana najmem pomieszczenia wspolnego uzytku, do podania o najem
skierowanego do Spotdzielni - winna dotgczy¢ pisemna zgode mieszkaricow budynku
(klatki) na najem pomieszczenia na cele okreélone w podaniu.

Zgode na najem powinna wyrazi¢ wiekszos¢ wtascicieli mieszkar ( posiadaczy praw do
lokali) usytuowanych w budynku ( klatce schodowej ), tj. z powyzej 50 % mieszkan .

3. W przypadku zgtoszenia sie wiecej niz jednej osoby zainteresowanej najmem wolnego
pomieszczenia wspolnego uzytku, przy spetnieniu wymogu uzyskania zgody wigkszosci
wtascicieli mieszkan ( posiadaczy praw do lokali ), administracja osiedla przeprowadza
losowanie i wytania osobe uprawniong do zawarcia umowy. W takim przypadku umowa
zawierana jest na czas oznaczony, nie diuiszy niz 5 lat, z mozliwoscig jej dalszego
przedtuzenia na czas nieoznaczony - w przypadku braku zainteresowania innych oséb
najmem pomieszczenia, ktérego umowa dotyczy.

§5

Pomieszczenia wspélnego uzytku, ktérych mieszkaricy budynku nie uzywaja, moga byc

wynajmowane przez Spotdzielnie na nizej wymienione cele niemieszkalne:

1) przechowywanie (sktadowanie rzeczy),

2) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

3) wykonywanie wolnego zawodu (np. pracownie plastyczne),

4) jako zaplecza socjalno-gospodarcze dla ekip remontowych wykonawcéw, w zwigzku
z prowadzonymi na rzecz Spoétdzielni robotami budowlano-remontowymi,

5) jako zaplecza socjalno-gospodarcze dla pracownikéw firm porzadkowych, $wiadczacych
ustugi porzadkowe na rzecz Spétdzielni w budynkach i na terenach Spétdzielni.
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§6
W ramach dziatalnosci gospodarczej wykonywanej w tych pomieszczeniach dopuszczalne jest
prowadzenie usfug:
1) krawieckich, szwalni, krojowni, itp. (nie dotyczy ostatnich pigter),
2) medycznych (stomatologia, protetyka, itp.),
3) innych, nieucigzliwych dla mieszkaricow, z uwagi na hatas, zapachy, przeptyw obcych
ludzi.

§7

1. Przechowywanie (sktadowanie) rzeczy w lokalach uzytkowych i pomieszczeniach
wspdlnych nie powinno stwarza¢ zagrozenia pozarowego, sanitarnego ani tez nie
powinno w jakikolwiek sposob zagraza¢ zyciu i zdrowiu mieszkancow oraz
bezpieczenstwu nieruchomosci (budynku).

2. Prowadzona dziatalnoé¢ (handlowa, ustugowa, gospodarcza), funkcjonowanie zaplecza
socjalno-gospodarczego dla ekip remontowych czy firm porzadkowych nie moze
wykracza¢ przeciwko porzadkowi domowemu i zasadom wspdizycia spotfecznego,
a w szczegdlnosci nie powinno zaktéca¢ spokoju mieszkaricéw czy byé w jakikolwiek
sposob dla nich ucigzliwe, a takie nie powinno zagraza¢ bezpieczeristwu mieszkancow
i nieruchomosci.

3. Naruszenie przez najemce postanowien § 7 ust. 1 i 2 Regulaminu stanowi podstawg do
wypowiedzenia przez Spétdzielnie umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

4. Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy (bez zachowania terminu
wypowiedzenia) pomieszczenie wspdlnego uzytku nie moze by¢ wykorzystywane przez
najemce w innym celu, niz okreslonym w umowie najmu.

5. Pomieszczenia wspolnego uzytku nie moga byé podnajmowane przez Najemce osobie
trzeciej bez uprzedniej zgody Zarzgdu Spotdzielni.

§8
Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za wszelkie szkody powstate przy lub w zwigzku
z wykonywaniem umowy najmul.

§9
1. Przekazanie wynajmowanego pomieszczenia przez Spétdzielnie - Najemcy, jak rowniez
po uplywie okresu trwania najmu przez Najemce - Spotdzielni, nastepuje poprzez
sporzadzenie i podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Po uplywie okresu trwania najmu najemca powinien przekaza¢ Spotdzielni
pomieszczenie bedgce przedmiotem umowy w stanie niepogorszonym.

§10
1. Po uplywie okresu trwania najmu, gdy zadna z innych oséb zamieszkatych w budynku
(klatce schodowej) nie ztozyta wniosku w sprawie najmu tego pomieszczenia, Najemca
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ma prawo ubiegania sie o przedtuzenie umowy najmu na dalszy okres.




2. Z chwila zbycia, badZ zamiany mieszkania, umowa najmu zostaje rozwijzana
i pomieszczenia wspdlnego uzytku zostajg przekazane do dyspozycji Administracji
Osiedla. Ich przekazanie do uzytkowania innym lokatorom nastgpuje na podstawie
niniejszego regulaminu.

§11

Podstawowymi obowigzkami Najemcy s3:

1) Uzywanie przedmiotu najmu w spos6b okreslony w umowie, a gdy umowa nie okresla
sposobu uzywania - w sposob odpowiadajgcy wlasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu
najmu.

2} Terminowe uiszczanie czynszu.

3) Ponoszenie drobnych naktadéw potaczonych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu najmu.

4) Zgtaszanie Spotdzielni napraw, ktére jg obcigzaja.

5) Niedokonywanie bez zgody Spétdzielni zmian w przedmiocie najmu sprzecznych
z umowa lub z przeznaczeniem.

6) Bez zgody Spoétdzielni nie oddawanie przedmiotu najmu lub jego czgsci do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej lub podnajmowanie go.

7) Stosowanie sie do porzadku domowego i liczenie sie z potrzebami innych mieszkancow
i sgsiadow.

8) Po zakoriczeniu umowy najmu zwrot przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

§12
Podstawowym obowigzkiem Spétdzielni jest wydanie przedmiotu najmu w stanie przydatnym
do uzytku i utrzymywanie go w tym stanie przez okres trwania najmu. Spétdzielnia poza tymi
podstawowymi naktadami nie ma obowigzku czynienia innych naktadow na przedmiot
najmu.
§13
1. W przypadku bezumownego korzystania z pomieszczenia wspélnego uzytku Spotdzielnia
nalicza za ten okres odszkodowanie w wysokosci 200 % stawki czynszu okreslonego w
zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.
2. Przez bezumowne korzystanie z lokalu/pomieszczenia nalezy rozumiec:
a) samowolne zajecie lokalu/pomieszczenia,
b) niezwrécenie Wynajmujagcemu w oznaczonym terminie lokalu/pomieszczenia po
ustaniu umowy najmu,
c) niezwrécenie w oznaczonym terminie pomieszczenia wspolnego uzytku
przekazanego do bezptatnego uzywania w trybie § 3 ust. 1 Regulaminu.

§14
Jezeli po stronie Najemcy wystapig istotne zdarzenia, ktérych skutkiem jest przejscie praw
i obowigzkdw na nastepce prawnego, zmiana strony umowy moze nastgpi¢ poprzez
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wprowadzenie aneksu do umowy badi przez zawarcie nowej umowy.




§15
W sprawach nieuregulowanych mniejszym regulaminem stosuje sig przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§16
Integralng czescig regulaminu sg zatgczniki:

a) nr1-tabela stawek czynszu za wynajem pomieszczei wspdlnego uzytku,

b) nr2-wzor umowy najmu,

§17
Niniejszy Regulamin najmu oraz zasad korzystania z pomieszczen wspélnego uzytku,
usytuowanych w budynkach stanowigcych wtasno$¢, badz pozostajacych we wspotwiasnosci
Spétdzielni wynajmu lokali uzytkowych oraz korzystania z pomieszczen wspolnych
w budynkach Spétdzielni wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia — Uchwata
Nr 12 / 25.03.2014r. (Protokét Nr 3/25.03.2014r.) Rady Nadzorcze]j Spétdzielni Mieszkaniowej
»Czerwony Rynek” w todzi.

Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Czerwony Rynek”
RADA NADZORCZA




Zatqcznik nr 1 do regulaminu

TABELA STAWEK CZYNSZU (NETTO) ZA NAJEM POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU.

L.p.

Rodzaj dziatalnosci

od do

Ustugi medyczne (stomatologia, protetyka, rehabilitacja,
masaz, itp.)

15,00 zt/m? b. 0.

Dziatalnos¢ produkcyjna

a) szwalnie

b) krojownie

c) krawiectwo

d) bielizniarstwo

e) inna dziatalnos¢ produkcyjna

6,00 zt/m* b. 0.

Dodatkowe pomieszczenie na cele gospodarcze uzywane
przez mieszkaricow (cztonkéw, najemcow) —
przechowywanie, sktadowanie rzeczy

3,50 zt/m?

Pomieszczenie na zaplecze socjalno-gospodarczo-
magazynowe dla wykonawcow wykonujacych roboty na
rzecz Spotdzielni lub dla firm porzgdkowych
wykonujacych ustugi na rzecz Spétdzielni

5,00 zt/m? b. o.

Pracownie plastyczne

wg optat jak dla lokali
mieszkalnych

Spéidzielnia Mieszkaniows
»Czerwony Rynek”

RADA NADZORCZA




Zatgcznik nr 2 do regulaminu
UMOWA NAJIMU
ZAWARTA W DNIU ......ccouvnienieinneninnes
POMIEDZY:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czerwony Rynek” z siedziba w todzi, ul. Lelewela 3/7,
reprezentowang przez:

1. :

zwang dalej "Wynajmujacym"”,

...............................................................................................................

zwanym/zwanag dalej ,,Najemca”,

TRESCI NASTEPUJACEJ:

§1.
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenie wspolnego uzytku o powierzchni
. o znajdujgce sie w piwnicy / na parterze / na .... pietrze/pdtpietrze budynku nr ...... przy
Ble swsiervmiciing w todzi,

§2.

1. Oddane w najem pomieszczenie Najemca uzytkowaé bedzie na cele niemieszkalne, tj.

2. Zmiana przeznaczenia pomieszczenia bez zgody Wynajmujgcego spowoduje
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym.

3. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catoéci lub w czesci do bezptatnego
uzywania albo podnajac osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego.

§3.
1. Poczawszy od dnia ............... Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu:
a) czynsz najmu za powierzchnie ........... m? WE Stawhdl «.ovucivviiss zt/m? netto, co stanowi
.................. 1 s L R ISR RV NI PR PRI Ss.
b) podatek od nieruchomosci .......... m* wg stawki ............ 2t/m’” netto, co stanowi
................. PR S BONRIE vl s essvrsros s msrgesisis |
c) podatek VAT ................ %, CO StANOWi ......... zt (sfownie: .....ccececununcns )

Razem czynsz najmu wraz z podatkiem V AT stanowi kwote ............ Zzi

//)/ H e
Lo



Czynsz najmu Najemca wptaca¢ bedzie na rachunek Wynajmujacego W ...
FoTE o | O W SOERE L A AR SR

do 15-go dnia kazdego miesigca za dany miesigc.

Nieuiszczenie czynszu w wyze] wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek
ustawowych z tytutu zwtoki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zmiana wysokosci czynszu dokonywana jest w formie pisemnego aneksu do umowy.

§4.
Stan techniczny pomieszczenia okresla protokét zdawczo-odbiorczy
Protokdt przekazania sporzadza sie takze w przypadku zakornczenia umowy.

§5.
Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany pomieszczenie we wiasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz dokonywaé na wtasny koszt niezbednych, drobnych
napraw oraz i konserwacji .
Najemca zobowigzany jest poinformowaé Wynajmujacego (niezwiocznie)
o koniecznosci przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktore zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami obcigzaja Wynajmujacego.
Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia zmiany struktury wynajgtego
pomieszczenia oraz zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagajg uprzednio
pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca.
W przypadku ustania umowy najmu z zastrzezeniem postanowien ust. 4 Wynajmujgcy
moze:
a) zatrzymac ulepszenia
b) iadaé przywrécenia stanu poprzedniego.
Jezeli Najemca dokona zmian okresSlonych w ust. 3 bez zgody Wynajmujgcego,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania ich usuniecia przez Najemce w przypadku
ustania umowy najmu.
Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za wszelkie wypadki i zdarzenia losowe majace
miejsce wewngtrz wynajmowanego pomieszczenia lokalu i jest zobowigzany do
naprawienia wszelkich szkod powstatych z jego winy.
Najemca jest odpowiedzialny za mienie znajdujace sie w wynajmowanym
pomieszczeniu.
Najemca na zadanie Wynajmujacego jest zobowigzany do udostepnienia pomieszczenia
w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynku.

§6
Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym.
W razie niedopetnienia obowigzkéw okredlonych w ust. | i opréznienia pomieszczenia
bez porozumienia z Wynajmujgcym — Wynajmujgcy ustali stopient uszkodzen i brakow i

obcigzy Najemce kosztami napraw. /




§7.

1. Jezeli Najemca wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali w budynku uciagzliwym, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. W tym samym trybie Wynajmujgcy moze rozwigzac¢ najmu, gdy Najemca:

a) odda pomieszczenie w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

b) dokona adaptacji lub modernizacji pomieszczenia bez pisemnej zgody
Wynajmujacego;

c) dopuszcza sie zwiloki z zaptata czynszu za dwa petne okresy pfatnosci.

d) nie przyjmie nowych stawek czynszu za wynajem pomieszczenia.

§8.
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony/oznaczony tj. do dnia ........... x
i moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron za trzymiesiecznym wypowiedzeniem, ze
skutkiem na koniec miesigca*.

§9.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

*- niepotrzebne skresli¢

WYNAIMUIJACY: NAJEMCA:




