_ Regulamm Dmerzawy Terenow Sy
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek” ahirE Ty

Regulamin okresla zasady dzierzawy terenéw bedacych wlasnoscia Spétdzielni.

§1

. Terenami w rozumieniu Regulaminu sa:

a) tereny stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni,

b) tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni,

c¢) tereny bedace we wladaniu Spoldzielni,

ktére ze wzgledu na:

— polozenie,

— odpowiedniag powierzchnig,

mogg by¢ wydzierzawiane.

Dzialalno$¢ prowadzona na terenach wydzierzawianych przez Spotdzielni¢ nie moze by¢
dla mieszkancéw Spétdzielni ucigzliwa.

§2

Spoldzielnia moze zawiera¢ umowy dzierzawy z osobami prawnymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajacymi osobowosci prawnej oraz osobami fizycznymi.
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§3

Dzierzawcow terenow wylania si¢ w trybie:
a) pisemnego konkursu ofert — zgodnie z Regulaminem konkursu stanowigcym zatgcznik

nr 4 do niniejszego Regulaminu,
b) indywidualnych negocjacji z zainteresowanym oferentem bez oglaszania konkursu.
Oferenci zobowiazani sa do wplaty wadium w wysokosci 3-miesigcznej minimalnej
stawki czynszu dzierzawnego wynikajacej z zalacznika nr 1 i nr 2 do niniejszego
Regulaminu.
Wadium zostanie zaliczone przez wydzierzawiajacego na poczet wzajemnych rozliczen.
Jezeli w terminie jednego miesigca nie zostang wybrani oferenci w trybie okreslonym
w ust.1, Zarzad moze podjaé¢ decyzje o obnizeniu stawki czynszu dzierzawnego ponizej
kwot wynikajacych z zalgcznika nr 1 1 nr 2 do niniejszego Regulaminu.
Przy wydzierzawianiu terenéw pod miejsca parkingowe pierwszenstwo beda mieli
Oferenci mieszkajacy badz prowadzacy dzialalnos¢ na terenie Spoldzielni,
wg nastgpujacej kolejnoscei:
a) mieszkancy bedacy czlonkami Spoétdzielni i ich organizacje,
b) mieszkancy nie bedacy czlonkami Spéldzielni i ich organizacje,
¢) podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Spotdzielni.

§4

Zgoda Zarzadu na dzierzawe terenu nastepuje po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla.
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§5

Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub czas okreslony.
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2. Umowa zawierana jest w formie pisemnej i okreéla w szczegdInosci:
a) strony umowy,
b) przedmiot umowy,
¢) czas trwania umowy,
d) spos6b rozwigzania umowy,
e) stawke czynszu dzierzawnego za 1 m? dzierzawionego terenu i sposob zmiany tej
stawki,
f) oplaty za media,
g) oplaty za wywoz $mieci,
h) podatek od nieruchomosci,
i) podatek VAT.
3. Wz6ér umowy stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

§6

1. Stawki czynszu dzierzawnego naliczane sa zgodnie z tabela stawek i uzaleznione
od polozenia terenu oraz od rodzaju prowadzonej dzialalnosci.

2. Stowarzyszenia i Zrzeszenia - o charakterze non profit, skupiajagce w swych szeregach
czlonkéw Spoldzielni i mieszkancow budynkéw przez Spoéldzielnie zarzadzanych,
organizujagce na swoj wlasny koszt parkingi, badz miejsca postojowe, wnoszg
do Spoéldzielni oplaty z tytutu:

a) podatku od nieruchomosci,

b) wieczystego uzytkowania gruntu

¢) dostawy ,, mediow” ( energii elektr., wody, itp. )
d) innych optat niezaleznych od Spétdzielni,

oraz roczny czynsz za kazde urzadzone stanowisko postojowe w wysokosci /30 kwoty
minimalnego wynagrodzenia obowigzujgcej w danym okresie — plus podatek od towaréw
i ushug VAT.

3. Tabela stawek czynszu dzierzawnego stanowi zalacznik nr 1 i nr 2 do niniejszego
Regulaminu.
§7
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale przy lub w zwigzku
z wykonywaniem umowy dzierzawy.

§8
1. Z przekazania terenu Dzierzawcy, jak rowniez ze zdania terenu przez Dzierzawce
sporzadza si¢ protokol zdawczo — odbiorczy.
2. Po uplywie okresu trwania dzierzawy, Dzierzawca powinien przekaza¢ Spoldzielni teren
w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym oraz uregulowa¢ wszelkie naleznosci
zwigzane z dzierzawa pod rygorem utraty wadium.

§9

Podstawowymi obowigzkami Dzierzawcy sg w szczeg6lnosci:

a) uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposob okreslony w umowie, a gdy umowa nie okresla
sposobu uzywania — w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu
dzierzawy,

b) terminowe uiszczanie czynszu dzierzawnego i innych optat wynikajacych z umowy,

»g\\ i



¢) ponoszenie drobnych nakladow polaczonych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu

dzierzawy,

d) po zakonczeniu umowy dzierzawy, zwrot przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym

i uporzagdkowanym.

§ 10

Obowiazkiem Spotdzielni jest sprawowanie nadzoru nad prawidlowoscia realizacji zawartych
umow dzierzawy.
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§11

W przypadku bezumownego korzystania z terenu, Spoéldzielnia nalicza za ten okres
odszkodowanie na zasadach ogdlnych.
Przez bezumowne Korzystanie z terenu nalezy rozumiec:
a) samowolne zajgcie terenu,
b) niezwrdcenie Spoéldzielni w wyznaczonym terminie terenu po ustaniu umowy

dzierzawy.
W przypadku braku skladnikéw majatkowych podlegajacych skutecznemu zajeciu,
Spoldzielnia moze odstapi¢ od naliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie
z terenu dzierzawy.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostal przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu
18.01.2018 r. uchwata Nr 3/ 18.01.2018 r. — Protokét Nr 1 /18.01.2018 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Janin a Moszczynska Wiadyslaw Sygnet
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Zalacznik Nr 2
do Regulaminu Dzierzawy Terenéw
( tekst jednolity z dnia 18.01.2018 r.)

Stawki dzienne czynszu

Lp. Sposéb wykorzystania / rodzaj imprezy Stawka dzienna czynszu
dzierzawnego
Cyrk, koncert, festyn, itp. odplatne imprezy oraz imprezy o od 100,00 zt za cala
1. [ charakterze komercyjnym; udostepniong
Filmowe plany zdjeciowe dla produkcji komercyjnych. nieruchomos$é
Imprezy niekomercyjne, szczegolnie o charakterze od 20,00 zt za calg
2. | sportowym, o§wiatowym lub kulturalnym; udostepniong
Filmowe plany zdjeciowe dla produkcji niekomercyjnych. nieruchomos¢
od 200,00 zt za cala
3. | Pozostale: np. salony gier zrecznosciowych, strzelnice, itp. udostepniona
nieruchomosé
4 Roboty budowlane, montazowe i remontowe. 0d 1,00 2t za 1 m?

Spéidzielnia Mieszkaniowa
»Czerwony Rynek”

RADA NADZORCZA




Zalacznik nr 3
do Regulaminu Dzierzawy Terenow

UMOWA DZIERZAWY TERENU NR

ZAWEEEE WA . .. . ovvsvnacnisvris pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Czerwony Rynek™
z siedziba w Lodzi, ul. Lelewela 3/7. wpisang do rejestru przedsigbiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem 0000008041 reprezentowana przez:

b s S R N R
B T e W = T N R ST S Y=
zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”
a:
................................................. I s R R S e R A
legitymujacym si¢ dowodem osobistym ................ WyYd. PIZ€Z ....ovviviiniinenianannns
| | T / wpisanym do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej pod nr
.................. REGON .coobisinimnniivessntaliy IR domdmsinismesavinmn
zwanym dalej ,.Dzierzawca”,

§ 1.
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest whascicielem, uzytkownikiem wieczystym, wladajacym
gt e S i RPN okreslonego jako dziatka nr ............... "
ORED , dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta KW LDIM/.....................

§ 2.
Przedmiotem dzierzawy jest teren o powierzchni ................. m’>  przy
| (A I Rt I w Lodzi stanowigcy czes$¢ dziatki nr ............. wedlug oznaczenia
na mapie stanowiacej zalacznik nr 1 do umowy.

§3.

Dzierzawca na dzierzawionym terenie prowadzi¢ bedzie dzialalno$¢ o charakterze

.................................................................................................................
.................................................................................................................
.................................................................................................................

.................................................................................................................

§4.

Z chwilg wygasnigcia umowy lub w przypadku zmiany przeznaczenia terenu, Dzierzawca jest
zobowigzany przekaza¢ teren w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym oraz uregulowac
wszelkie naleznosci zwiazane z umowa dzierzawy, pod rygorem utraty wadium.

§ 5.

1. Dzierzawca we wlasnym zakresie zabezpiecza dostawe energii elektrycznej, wody,
czynpika grzejnego.



. Rozliczenia z tytulu $wiadczen okreslonych w ust. 1 mogg by¢ dokonywane bezposrednio
miedzy Dzierzawca, a dostawcami tych swiadczen.

. Dzierzawca jest zobowigzany regulowa¢ wszelkie obcigzenia publiczne, ktorych
wyliczenie znajduje si¢ w § 9 pkt. 1 zwigzane z uzytkowang nieruchomoscia.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zdarzenia zaistniale na calym dzierzawionym
terenie.

§ 6.

Dzierzawca powinien wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymogami prawidlowej
gospodarki i nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, ani dokonywac
w nim zmian bez zgody Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca ma obowiazek na wlasny koszt dokonywaé napraw uzytkowanego obiektu
oraz utrzymac¢ estetyczny wyglad pozostalych wurzadzen znajdujacych si¢ na
dzierzawionym terenie.

. Dzierzawca jest obowiazany utrzymac porzadek i czystos¢ na calym dzierzawionym
terenie oraz na terenie bezposrednio przylegajacym, z uwzglednieniem jezdni, chodnikow
w ciagu calego roku.

W okresie zimowym Dzierzawca zobowigzany jest uprzata¢ snieg i przeciwdziataé
oblodzeniu z ciaggéw pieszych stuzacych prowadzonej dziatalnosci.

Wydzierzawiajacy wyraza zgod¢ na korzystanie z pojemnikéw w pergoli zlokalizowanej
pexy bl 0k A R R , celem wyrzucania $mieci.

§7.

Dzialalno$¢ prowadzona na dzierzawionym terenie nie powinna stwarza¢ zagrozenia
pozarowego, sanitarnego ani tez w jakikolwiek inny sposob ewidentnie zagrazaé zyciu
i zdrowiu mieszkancéw oraz nie moze wykraczaé przeciwko porzadkowi domowemu.

. Dzierzawiony teren nie moze by¢ wykorzystany przez dzierzawce w innym celu, niz
okreslony w umowie dzierzawy.

. Dzierzawiony teren nie moze by¢ poddzierzawiany przez Dzierzawce osobie trzeciej bez
uprzedniej zgody Zarzadu Spotdzielni.

§8.
Miesigczne oplaty za dzierzawiony teren wynosza:
- czynsz dzierzawny ( ....... m>X ........ zt/m?) = e, zt
-opltyzamedia @000 e zt
- podatek od nieruchomosci (........ m2x......... zZt/ m? ) s 7t
- wieczyste uzytkowanie terenu (.......... ' zZim?) = .eeenen. zt
- Wywo0z $mieci = lesian zt
RAZEM: =~ esreseses zt
CROMIIE RROETREH ¥ o s i v s B T S R s SR T A B s )

+ podatek VAT (22% ).
platny w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury na konto Spétdzielni: PKO BP SA
III O/L6dZz Nr 03 1020 3378 0000 1302 0010 8464.
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania optat za dzierzawe o ktérych mowa w ust.1
a zwigzanych z dzierzawg terenu od dnia.................
. Zmiana czynszu moze by¢ dokonana w formie pisemnego aneksu do umowy.
. Nie podpisanie aneksu w terminie 14 dni skutkowaé¢ bedzie rozwigzaniem umowy
w trybie okreslonym w § 9.
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§ 9. (czas nieokreslony)
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Kazdej ze stron przyshuguje prawo wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umoweg bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku, gdy Dzierzawca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu i innych oplat wynikajacych z § 8 umowy za
dwa pelne okresy platnosci — po uprzedzeniu Dzierzawcy i udzieleniu mu
dodatkowego 3-miesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci,

b) nie podpisze aneksu do umowy w terminie okreslonym w § 8 ust. 4,

¢) narusza postanowienia § 61 § 7 umowy.

§ 9. (czas okreslony)

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony dodnia.......................
Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowg bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Dzierzawca narusza postanowienia § 6 i § 7 umowy.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i Regulaminéw obowiazujacych w Spéldzielni Mieszkaniowe;j
..Czerwony Rynek”.

§ 11.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajacego, jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

d«f/

Spoidzielnia Mieszkaniowa
»Czerwony Rynek”

RADA NADZORCZA



Zalacznik nr 4
do Regulaminu Dzierzawy Terenow

REGULAMIN
pisemnego konkursu ofert na wysokos$¢ stawki czynszu dzierzawnego.

§1
1. Regulamin niniejszy reguluje zasady przeprowadzania postgpowania w formie pisemnego
konkursu ofert na wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego.
2. Organizatorem konkursu jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czerwony Rynek”

§2
Przedmiotem postgpowania jest wysokos$¢ miesigcznej stawki czynszu dzierzawnego za 1 m?
dzierzawionego terenu, bez podatku od towaréw i ustug (VAT).

§3
1. Informacja o konkursie publikowana jest w co najmniej jednym dzienniku prasy lokalnej
oraz zamieszczana na tablicy informacyjnej mieszczacej si¢

w siedzibie Spoéldzielni, co najmniej 14 dni przed ustalonym terminem konkursu.
2. Ogloszeniu o konkursie powinno zawierac:
a) nazwe i adres Organizatora,
b) data, godzina i miejsce skiadania i otwarcia ofert,
¢) polozenie terenu,
d) powierzchnie terenu,
e) stawke wywolawcza,
f) rodzaj dzialalnosci,
g) stan prawny terenu,
h) wysokos¢ wadium,
i) zastrzezenie Organizatora o mozliwosci odstgpienia od konkursu.
3. Postgpowaniem moze by¢ roéwniez objety teren bedacy jeszcze w dzierzawie pod
warunkiem, ze dotychczasowy dzierzawca pisemnie zobowigze si¢ do zdania terenu w
terminie 14 dni roboczych po konkursie.

§4
W konkursie moga wzia¢ udzial osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spolki prawa handlowego nie bedace osobami
prawnymi — zwani Oferentami.

§5

1. Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest dokonanie wplaty wadium
w siedzibie Spoldzielni.

2. Z postepowania wyklucza si¢ Oferentow bedacych dzierzawcami innych terenéw, ktorzy
zalegaja z czynszem i z innymi oplatami z tytulu dzierzawy lub figurujag w Krajowym
Rejestrze Diugow.

3. Nieujawnienie (zatajenie) posiadania zaleglosci lub figurowania w Krajowym Rejestrze
Dlugéw w przypadku uzyskania terenu w drodze konkursu, spowoduje utrate wadium i
praw do dzierzawy terenu.
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§6

. Oferte¢ wraz z dowodem wplaty wadium sklada si¢ w miejscu i terminie wyznaczonym

przez Spoldzielnie, w formie pisemnej, w zamknigtej kopercie, opatrzonej danymi

Oferenta, z zaznaczeniem na niej polozenia terenu, ktérego oferta dotyczy.

Oferta powinna zawiera¢ nast¢pujace dane:

a) pelne okreslenie Oferenta,

b) aktualny wypis z KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

c) oswiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami z tytulu dzierzawy oraz o
nie figurowaniu w Krajowym Rejestrze Dhugéw (dot. Oferentéw bedacych
dzierzawcami innych terenéw),

d) wysokos¢ proponowanej stawki czynszu dzierzawnego za 1m? powierzchni terenu bez
podatku VAT,

e) rodzaj proponowanej dziatalnosci

f) pisemne os$wiadczenie oferenta lub jego pelnomocnika o zapoznaniu sig¢
i przyjeciu regulaminu konkursu.

Ponadto oferta powinna zawiera¢ proponowany sposob zagospodarowania terenu oraz

termin uruchomienia dziatalnosci, liczac od dnia podpisania umowy dzierzawy.

§7
Postgpowanie  konkursowe przeprowadza powolywana Zarzadzeniem Dyrektora
Spoldzielni Komisja Konkursowa w skladzie 6 — 8 osob.
W sktad Komisji wehodza:
a) Zastgpca Dyrektora d/s techniczno — eksploatacyjnych, pelnigcy zarazem funkcje
Przewodniczacego Komisji,
b) Sekretarz Komisji wyznaczony przez Dyrektora Spotdzielni,
¢) Pracownik Spotdzielni merytorycznie odpowiedzialny za umowy dzierzawy,
d) Kierownik Osiedla, na ktérym znajduje si¢ teren przeznaczony do dzierzawy,
e) Czlonek Rady Nadzorczej,
f) Czlonek Rady Osiedla, na ktérym znajduje si¢ teren przeznaczony do dzierzawy,
W przypadku nieobecnosci pelnego skladu Komisji, dla waznosci przeprowadzonego
konkursu wymagana jest obecnos¢ co najmniej 4 cztonkoéw Komisji.
W razie nieobecnosci Zastepcy Dyrektora d/s techniczno — eksploatacyjnych zastepuje go
inny czlonek Komisji wyznaczony przez Dyrektora Spotdzielni.

. Komisja czuwa nad prawidlowoscia przeprowadzenia konkursu. Do jej zadan nalezy w

szczegdlnoscei:

a) badanie ofert pod wzgledem formalno — prawnym,

b) ocena ofert,

¢) wybor oferty najkorzystniejszej.

Komisja nie rozpatruje ofert nieczytelnych lub zawierajacych nieautoryzowane przerobki.

§8
Posiedzenie Komisji sklada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.
W czesci jawnej Komisja w obecnosci Oferentéw otwiera oferty, podaje nazwy firm
Oferentéw, a takze informacje dotyczace proponowanej ceny, prowadzonej dziatalnosci i
okresu dzierzawy.
Obecnos¢ Oferentéw nie jest obowigzkowa.
W czescei niejawnej Komisja dokonuje oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej.

g



§9
1. Kryteriami oceny ofert moga by¢:
a) cena,
b) proponowana dziatalnosé,
c) okres dzierzawy,
d) ilos¢ zatrudnionych oséb,
e) inne.
2. Komisja badajac oferty stosuje oceng punktowa za kazdy element.

§10
1. Wadium wplacone przez wygrywajacego konkurs ofert przekazywane jest na konto
Spoéldzielni i zaliczane jest na poczet wzajemnych rozliczen po zakonczeniu dzierzawy.
2. Pozostali uczestnicy konkursu ofert dokonuja odbioru wplaconych wadiow
W sposob, miejscu i terminie okre§lonym w informacji o wyniku konkursu.

§11
1. Wygrywajacy konkurs ofert jest zobowigzany do zawarcia umowy dzierzawy w ciggu 14
dni roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia o jego wygraniu, pod rygorem utraty
wadium i praw dzierzawy do danego terenu.
2. Jezeli teren jest zajety przez dotychczasowego uzytkownika, umowa dzierzawy winna by¢
podpisana w terminie 14 dni roboczych od dnia postawienia terenu do dyspozycji
Spéldzielni.

§12
Spoldzielnia moze odstapic¢ od przeprowadzenia konkursu ofert bez podawania przyczyn.

§13
W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien regulaminu, stanowisko
rozstrzygajace, w imieniu Komisji zajmuje jej Przewodniczacy.

§ 14
Informacje o rozstrzygnigciu konkursu ofert podaje si¢ do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie w siedzibie Spotdzielni.

§15
1. Z przebiegu konkursu sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuja wszyscy obecni cztonkowie
Komisji.
2. Protokot z przebiegu konkursu zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
3. Zatwierdzony protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.
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