Zalacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 24/20.06.2023 .

—

REGULAMIN

TWORZENIA | WYKORZYSTYWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »CZERWONY RYNEK”

Podstawa prawna:

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdin. zmianami.
Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982r. z p62n. zmianami.
Statut Spoétdzielni.

§1

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zasobow mieszkaniowych przez Spotdzielnie zarzadzanych na podstawie
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktérych jest wspotwtascicielem i gdzie na
mocy ustawy obowigzujg spétdzielcze prawa. Odpisy na ten fundusz obcigzajq koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
i whascicieli posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci lokalu niebedacych cztonkami
Spotdzielni poprzez wnoszenie optaty na fundusz remontowy.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest spdtdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym odpowiadajgcym
obowiazujacym przepisom prawa.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czeéci wspdine
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury, obiekty dziatalnosci spotecznej
i kulturalno-o$wiatowe] sfinansowane wktadami wtasnymi cztonkéw Spétdzielni,
osob nie bedacych cztonkami Spétdzielni, posiadaczy spétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali, wtascicieli.

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie

budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych biezacej konserwacji. \ P
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nieruchomodci podstawowej — nalezy przez to rozumieé nieruchomoéé obejmujacy
budynek mieszkalny lub kilka budynkéw wraz z przynaleznym gruntem.

mieniu 0gdlnym — nalezy przez to rozumieé nieruchomoéci stanowigce spotdzielczy

zasob  mieszkaniowy, stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci
administracyjnej, spotecznej, o$wiatowo-kulturalnej, a takze nieruchomosci
stanowigce mienie spétdzielni przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach, w szczeg6lnosci nieruchomoéci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem nieruchomosci
jedno- lub wielobudynkowej wraz z przynaleznym gruntem.

termomodernizacii — nalezy przez to rozumieé¢ roboty i dziatania zwigzane
z oszczgdnoscig energii cieplnej - tj. docieplenie $cian ostonowych budynkéw,

stropéw i stropodachéw, wymiane stolarki okiennej, drzwi do klatek schodowych,
modernizacji: weztéw cieplnych, instalacji c.o. i c.w.u., itp.

§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy nieruchomoéci podstawowych odnoszony
w cigzar kosztéw gospodarki zasobem mieszkaniowym.

2. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy na poszczegdine nieruchomodci

podstawowe - ustala Rada Nadzorcza podejmujgc w tym zakresie stosowng uchwate.
Odpis na fundusz remontowy i wysoko$¢ optaty z nim zwigzanej odpowiada
planowanym facznie wydatkom Spétdzielni na remont zasobu mieszkaniowego
w rocznym Planie Remontéw. Wysokos¢ odpisu moze by¢ ustalana indywidualnie
(w innej wysokosci) dla poszczegélnych nieruchomosci podstawowych - w zaleznoéci
od potrzeb remontowych, jakie na nich wystepuja, bad? koniecznosci zwrotu érodkéw
finansowych zaangazowanych na ich remont - tj. kwoty do zbilansowania ujemnego
salda rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu danej nieruchomosci podstawowej.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobu mieszkaniowego
Spotdzielni oraz na ewentualng spfate odsetek od kredytéw zaciggnietych
na realizacje prac remontowych.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obciazajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw w zakresie napraw
i remontow wewnatrz lokali okreslonych w Regulaminie G.Z.M. SM. ,Czerwony
Rynek”. Nie finansuje sie réwniez napraw i remontow lokali uzytkowanych w najmie,
stanowigcych mienie Spétdzielni - dla ktérych wyodrebnia sie odpis na remonty
ze stawki czynszu najmu.
§4
Fundusz remontowy tworzony jest z :
a) odpiséw od 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w  wysokosci ustalonej,
w zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarcz m spotdzielni; //
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b) dofinansowania dochodami z dziatalnoéci gospodarczej spétdzielni na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia;
c) innych Zrédet.

W danej nieruchomosci podstawowej obowiazuje jednakowa dla wszystkich lokali
stawka odpisu funduszu remontowego, naliczana od kazdego m? powierzchni
uzytkowej lokali.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych - przy jednoczesnym braku
wystarczajacych srodkéw finansowych na poszczegéinych nieruchomoéciach
podstawowych, co wynika z ewidencji ksiegowej wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego dla nich prowadzonej - na pokrycie kosztéw remontu przeznacza sie
wolne $rodki finansowe (nadwyzki wptywéw nad wydatkami) zaewidencjonowane na
subkontach funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci podstawowych,
ktore stanowig mechanizm pomocniczy w bilansowaniu funduszu remontowego
ogotem, ktéry w catosci pozostaje w dyspozycji Spétdzielni. Zwrot zaangazowanych
(na  wyzej wymienione nieruchomosci) $rodkéw finansowych z funduszu
remontowego nastgpuje poprzez odpis funduszu remontowego i jego ewidencje
{(w kolejnych latach) na subkoncie danej nieruchomosci, wplywajgc sukcesywnie
na jego wynik (saldo rozliczenia).

§5

Rzeczowy plan remontdw powstaje w szczeg6lnosci: w oparciu o okreslone w wyniku
przegladéw budynkéw (art. 62 prawa budowlanego) potrzeby remontowe oraz
mozliwoéci  finansowe wynikajagce ze zgromadzonych $rodkéw  funduszu
remontowego. Plan remontdéw zatwierdzany jest na kazdy kolejny rok kalendarzowy
uchwata Rady Nadzorczej.

Podejmujac uchwate zatwierdzajagcg rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie
do realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu
remontowego, przy zachowaniu pierwszeristwa robét majacych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

c) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $rodkéw na remonty
o duzym koszcie ich wykonania.

§6

Zmiany rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnoéci remontowej, nie wymagaja

korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwiérdzonego uchwatg Rady
J

Nadzorczej rzeczowego planu remontéw. Y '//-
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2.

Nie
na:

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscia ustalong w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi
przetargowej.

W takim przypadku Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznoéci
wykonania tych prac, ich koszcie, a w dalszej kolejnosci wystgpi¢ z wnioskiem
o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

W innych uzasadnionych przypadkach dot. koniecznosci wykonania prac
remontowych poza ustalong kolejnoscig, Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej
o korekte rzeczowego planu remontdéw na biezacy rok, badz wystapi¢ z wnioskiem
o podjgcie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie robét remontowych
w danym roku i zabezpieczenia jego kosztéw w planie remontéw roku nastepnego.

W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnié:

a) realizacjg robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow,

b) bezpieczeristwo uzytkownikéw i oséb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

c) stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczenie
do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

d) stosowanie rozwiazari technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.

Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez
osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg rzeczowego
planu remontdw sprawuje Zastepca Dyrektora Spétdzielni d/s Eksploatacji.

§7

zalicza sig do obcigzen funduszu remontowego Spétdzielni wydatkéw poniesionych

okresowe przeglady techniczne wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego,

okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania,
przepisdw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczeristwa,

okresowa i biezgcg kontrole budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz

przyjmowania zgtoszen awarii i usterek przez mieszkanicéw,

biezacg konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach

w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach garazowych,

wyjs¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiane zawiaséw, naprawq

zamkdw i zamknie¢ drzwiowych oraz drabinek wtazowych. | /
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kontrole kompletnoéci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p. poz.,

oznakowar budynkdéw, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia
budynkéw,

biezacg kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjne;j,

centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegdlnoéci na:

a)

b)

c)

d)

g)

zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw
odcinajgcych i ewentualne zatozenie opasek zaciskowych,

przeczyszczaniu i udroznieniu przewodoéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach
i poziomach, przewoddéw wentylacyjnych i kominowych,

zabezpieczaniu niesprawnych urzadzeri gazowych poprzez odciecie od instalacji
i zamkniecie doptywu gazu,

naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane glowic lub
uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach,

uzupetnianiu izolacji cieplnej na przewodach co i cw na gtéwnych pionach
i poziomach oraz w lokalach,

spawaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow
deszczowych i rur spustowych,

wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w gtéwnych
pionach i poziomach.

Biezacg kontrolg i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach

i znajdujacych sie w terenie polegajgcej w szczegélnosci na:

a)

b)

g)
h)

wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz w punktach
o$wietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz sprawdzanie dziatania
oswietlenia,

naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach  wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogélnego
przeznaczenia oraz terenu,

naprawie i wymianie osprzetu oswietleniowego i urzadzen elektrycznych,
usuwaniu awarii wystepujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ
w budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i wktadek topikowych,

kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw os$wietlenia
na klatkach schodowych,

kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatéw i instalacji sterujacej
otwieranie bram wjazdowych,

kontroli i naprawie instalacji odgromowej,

inne naprawy o charakterze awaryjnym.

Drobne naprawy ogélnobudowlane polegajgce w szczegblnosci na:

a)
b)

naprawie elementéw matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,
uzupetnianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich
drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwtaszcza z zakresie ochrony przgjy
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¢) uzupetnianiu drobnych ubytkéw tynkéw do wysokosci 3,0 m zewnetrznych
elewacji oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

d) uzupetnianiu drobnych ubytkéw ptyt chodnikowych, kraweznikéw i innych
elementow drog, placéw, zatok parkingowych i parkingéw,

e) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli
i urzadzen infrastruktury,

f) uzupetnianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
ogoblnego uzytku.

9. Inne drobne prace zlecone przez dziat techniczny spétdzielni majace wplyw na
utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci,
a nie objete planem rzeczowym funduszu remontowego.
Koszty tych prac obciazajg biezace koszty dziatalnosci eksploatacyjnej Spétdzielni.

Przepisy koricowe

1. Interpretacji znaczen zapiséw niniejszego Regulaminu dokonuje Zarzad Spétdzielni
odpowiednio do aktualnie obowigzujgcych przepiséw.

2. Traci moc Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czerwony Rynek” z dnia 21.06.2018r. - Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 28/21.06.2018r.

3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 24/20.06.2023r.
z mocg obowigzujacy od dnia 20.06.2023 r.
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