Zatagcznik do Uchwaly Nr 29/27.09.2022 r. Rady Nadzorczej

REGULAMIN
okreslajgcy obowiqzki Spotdzielni i uiytkownikow lokali zwigzane
z uiytkowaniem budynku i znajdujqcych si¢ w nim lokali
oraz zasady porzqdku domowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami.

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
Z pOZniejszymi zmianami.

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami.

5. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”.

I. Przepisy ogélne.

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w osiedlach spoldzielczych sa wtasnoscia
prywatng wszystkich mieszkancoéw. Z tych wzgledow powinny one by¢ w interesie samych
mieszkancow otoczone troskliwg opieka.

§2

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong¢ mienia Spoétdzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspdtzycia mieszkancow.

2. Uzytkownikiem w rozumieniu regulaminu jest czlonek Spétdzielni oraz nie bedaca
cztonkiem - osoba fizyczna posiadajgca prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Przepisy regulaminu okreslajg:

— obowigzki Spéidzielni w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych i napraw
wewnatrz lokali,

— obowiazki uzytkownikéw w zakresie utrzymania i napraw wewnatrz lokali,

— zasady obcigzen z tytutu wykonywanych napraw,

— obowiazki Spdétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie wymiany stolarki okiennej
i podtozy podtogowych,

— zasady i tryb legalizacji wodomierzy mieszkaniowych,

— zasady rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali.

4. Lokalem w rozumieniu regulaminu jest lokal mieszkalny, pracownia tworcy przeznaczona
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, ktory moze stanowi¢ odrgbng wlasnosé.

5. Przez nieruchomo$¢ wspdlng nalezy rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

6. Pod pojeciem napraw nalezy rozumie¢ naprawy gtowne i naprawy biezace.

7. Naprawg gléwna jest remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu
budynku.




10.

II.

Naprawg biezgcg jest okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie budynkéw we wlasciwym stanie
technicznym.

Pod pojeciem remontu nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiagcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym. ‘

Uzytkownik jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktérych prawa reprezentuje (czlonkow rodziny, domownikow,
podnajemcow, gosci, itp.).

urzadzen,

Obowiazki Spoldzielni.

1.

a)

b)

c)
d)

g)

h)
i)

)
k)

§3

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy w szczegolnosci:

protokolarne przejecie lokalu w przypadku opuszczenia go 1 przekazania przez
dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni oraz protokolarne przekazanie
go nowemu wlascicielowi,

utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkéw, ich
otoczenia wraz z wszelkimi urzadzeniami np. : piaskownice, place zabaw, boiska, itp.,
wyposazenie budynkéw w urzadzenia 1 sprzgt przeciwpozarowy — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

zapewnienie dla kazdego budynku lub zespotu budynkéw, pojemnikéw na $mieci oraz
pojemnikéw na odpady selektywne i dopilnowanie ich oprézniania z zachowaniem
wymagan sanitarno-porzadkowych,

wlasciwego egzekwowania od stuzb komunalnych i innych zleceniobiorcdw nalezytego
wykonywania ich obowiazkéw w granicach okreslonych indywidualnymi umowami,
interweniowanie u wlasciwych shuzb w przypadkach awarii i zaklécen w dostawach
energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu lub w przypadku braku droznosci
zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

zapewnienie mieszkaficom dogodnych dojs¢ do doméw oraz zapewnienie wjazdu na
teren nieruchomosci pojazdom Strazy Pozarnej, Strazy Miejskiej, Pogotowia
Ratunkowego, Policji, Pogotowia Technicznego,

zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych wlacznie z wejsciami, korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow,
dokonywanie napraw wewnatrz lokali — zgodnie z §4,

oznaczenie nieruchomosci zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

wywieszenie w budynkach czytelnej informacji zawierajace; :

- adres nieruchomosci,

- siedzibe i nazwe Spoldzielni oraz administracji osiedla,

- imi¢ i nazwisko administratora,

- podmiot - osobe odpowiedzialng za utrzymanie porzadku na terenie nieruchomosci,

- spis mieszkancoéw budynku, jesli osoby wyrazaja na to zgode,

- wyciag z regulaminu porzadku domowego,

- karte informacyjng o adresach i telefonach Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego, Policj,
Pogotowia Technicznego, itp.

D

zapewnienie sprawnego dziatania drzwi wejsciowych,

m) prawidtowe oznakowanie nr piwnic oraz zaopatrzenie pomieszczen ogodlnego uzytku

w znaki informacyjne,

n) wykonywanie c;gynnnéci zwigzanych z okresowa dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja

pomieszczqﬁﬁ;ﬁgzmcmnych do wspdlnego uzytku mieszkancow,
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0) wywieszanie 1 nast¢pnie zdejmowanie flag o barwach narodowych w dniach okreslonych
przez wladze panstwowe lub gminne,

p) usuwanie z budynkow, pomieszczen i innych miejsc na terenie nieruchomosci —
plakatow, afiszy, napisow i rysunkéw, umieszczonych bez zachowania wlasciwego trybu
przewidzianego przepisami prawa,

q) konserwacja i naprawa oddawczych skrzynek pocztowych.

Ponadto Spoldzielnia jest zobowigzana do:

a) zapewnienia uzytkowania budynkdéw zgodnie z przeznaczeniem i wymogami przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

b) przeprowadzania badan stanu technicznego budynkéw i jego elementow w okresach
rocznych oraz piecioletnich zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

c) prowadzenia dla kazdego obiektu ,,Ksigzki obiektu budowlanego™.

§4

Spotdzielnia zobowigzana jest w zakresie napraw wewnatrz lokali do:

1.

2.

10.

naprawy i1 konserwacji gtownych przewodow (pion6éw) instalacji kanalizacyjnej bez podejsc,

z wyjatkiem podejsé stropowych,

naprawy i konserwacji gtownych przewodow (pionow) instalacji zimne;j i cieptej wody:

a) w lokalach bez wodomierzy — do zawordow odcinajagcych mieszkanie wraz z tymi
zaworami,

b) w lokalach z wodomierzami — do wodomierzy wraz z nimi. Szczegdtowe zasady i tryb
legalizacji wodomierzy zostaly okreslone w rozdziale IV niniejszego regulaminu.

naprawy i konserwacji catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, z zaworami

termostatycznymi i glowicami, z wyjatkiem grzejnikow wymienionych przez lokatora

we wlasnym zakresie,

naprawy i konserwacji wewnetrznej instalacji gazowej do zawordw odcinajacych, przed

odbiornikiem gazowym wraz z kurkiem odcinajgcym,

udrazniania przewoddéw kominowych - z wylaczeniem konserwacji 1 wymiany

mieszkaniowych kratek wentylacyjnych,

naprawy i konserwacji wewnetrznej instalacji elektrycznej budynkéw do zabezpieczenia

wewnatrz lokalu wraz z tym zabezpieczeniem,

naprawy i wymiany wszystkich urzadzen i instalacji w pomieszczeniach ogoélnego uzytku

(pralnie, suszarnie, zsypy, klatki schodowe, piwnice),

naprawy, konserwacji i wymiany stolarki i slusarki okiennej i drzwiowe;j klatek schodowych,

korytarzy i pomieszczen ogdlnego uzytku,

naprawy, konserwacji i wymiany kaset domofonowych wraz z instalacja - z wylaczeniem

uszkodzen mechanicznych unifonow.

odtworzenia pierwotnie zamontowanej zabudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej

w przypadku jej zdemontowania badz uszkodzenia podczas prac instalacyjnych

wykonywanych przez Spétdzielni¢ badz na jej zlecenie.

Powyzsze nie dotyczy modernizacji wykonanych we wlasnym zakresie.

Obowiazki uzytkownikow lokali.

1.

2.

§5
Lokal moze by¢ wykorzystywany wylacznie na cele okreslone w decyzji lub umowie.
W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywany tylko taki zawdd, ktory nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie zaktdca spokoju innych mieszkancow.
Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu
Spoétdzielni.



10.

Uzytkownik zobowigzany jest utrzymywaé zajmowany lokal wraz z balkonem oraz
przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i porzadkowym.
Korzystanie z zajmowanych badz wynajmowanych lokali oraz pomieszczen i urzadzen
stuzacych do wspolnego uzytku winno odbywac sie w sposéb nie powodujgcy utrudnien
1 ucigzliwoéci dla wspotmieszkancéw, co szczegdtowo okreslone jest w odregbnych
regulaminach.

Przy korzystaniu z piwnicy, komorki i pomieszczen wspdlnego uzytku mieszkancy
zobowigzani sg do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych 1 sanitarno —
porzadkowych.

Uzytkownik zobowigzany jest dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego mieszkania
i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywaé naprawy urzadzen technicznych
1 wyposazenia mieszkania zgodnie z przepisami okre§lonymi w § 6 ninicjszego regulaminu.
Ponadto Uzytkownik zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni
w przypadku zamiaru dokonania trwatych zmian uktadu funkcjonalnego lokalu, w tym zmian
konstrukcyjnych i instalacyjnych zaliczanych do rob6t budowlanych — przed ich
wykonaniem.

Przestrzeganie przepisow prawa budowlanego, ochrony przeciwpozarowej i sanitarno —
porzadkowe;.

Udostepnienie lokalu administracji Spoétdzielni w celu usunigcia awarii, dokonania
okresowych kontroli 1 odczytu urzadzen pomiarowych, badz wykonania innych niezbednych
czynnosci przez Spoéldzielnie, a w uzasadnionych przypadkach réowniez do doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
niezwloczne udostepnienie lokalu w celu usuniecia awarii lub wykonania prac
zabezpieczajacych.

§ 6

Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni, obcigzaja uzytkownikow
zajmujacych lokale. Do szczegdlnych obowiazkéw uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz
lokali nalezy:

1.

odnawianie lokalu polegajace na:

a) naprawie i wymianie podtég i posadzek,

b) malowaniu lub tapetowaniu sufitéw i $cian wraz z naprawa tynkow i przecierek,

¢) malowaniu elementow drewnianych okien (wewnatrz i na zewnatrz) przy zachowaniu
obowigzujacej kolorystyki,

d) malowaniu drzwi i mebli wbudowanych,

€) uzupelnianiu oszklenia i okitowania okien i drzwi oraz prawidlowym uszczelnieniu
okien,

f) malowaniu grzejnikow, przewodéw instalacji wod.-kan. i c.0. oraz ewentualnie innych
urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu, w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

g) naprawie, konserwacji i regulacji stolarki okiennej i drzwiowej, wraz z okuciami (klamki,
zamki, prowadnice, zawiasy) oraz wymianie uszkodzonych okud,

h) malowanie konserwacyjne cze$ci metalowych balkondw i loggii.

wymiana nie dajgcej sie¢ juz konserwowaé stolarki okiennej na nowa — zgodnie

z rozdziatem III niniejszego regulaminu.

konserwacja, naprawa lub wymiana n/w urzadzen techniczno-sanitarnych i instalacji:

a) wanny lub brodzika z syfonem i baterig z natryskiem,

b) umywalki z syfonem i bateria,

¢) zlewozmywaka z syfonem i bateria,

d) miski sedesowej z przewodem do trojnika i sptuczka z przewodem laczacym,

e) deski sedesowe;,

f) instalacji kanalizacyjnej od tréjnika instalacji gldwnej (pionu) bez podejs¢ stropowych,

g) instalacji z’,}imncj i cieplej wody od zaworu odcinajacego mieszkanie bez wodomierza,

s



h) instalacji elektrycznej i osprzetu od zabezpieczenia,
i) kuchni gazowej od zaworu odcinajacego mieszkanie (lokal),
j) grzejnikéw c. o. wymienionych we whasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.
4, przeczyszczanie przewoddéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do pionow,
5. demontaz zabudowy piondw wykonanej przez lokatora, uniemozliwiajacej dostgp
do instalacji, nalezy do obowigzkow uzytkownika lokalu.
Postanowienia nie dotycza odcinkow instalacji c.o., wodnych kanalizacyjnych wymienionych
w pkt 1f, 3f, 3g ulozonych w podtozu, przechodzacych przez strop oraz usytuowanych
w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (klatki schodowe).

§7

1. Przerobki w mieszkaniach (stawianie lub rozbieranie S$cianek dzialowych, wymiana
grzejnikéw, modernizacja instalacji wod.-kan.) przebudowa balkonow i loggii, zaktadanie
krat w oknach lub inne prace powodujace trwate zmiany konstrukcyjne i funkcjonalne moga
by¢ dokonywane za pisemng zgoda Zarzgdu Spoldzielni, na koszt wnioskodawcy.

2. Wszelkie przedmioty i urzadzenia stanowigce czesci sktadowe ulepszenia mieszkania
dokonywane przez uzytkownika mogg by¢ zabrane przez niego w razie opuszczenia
mieszkania po doprowadzeniu lokalu do stanu pierwotnego.

3. Koszty wywozu odpadéw budowlanych (np. gruzu) powstatych w wyniku prac remontowych
i modernizacyjnych pokrywa uzytkownik lokalu. Miejsce ustawienia pojemnika
do czasowego gromadzenia odpadéw budowlanych nalezy uzgodni¢ z Administracjg osiedla.

§8
1. Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
regulatorach c.0. i instalacji gazowej oraz w innych instalacjach. W przypadkach
stwierdzenia wyniktych stad uszkodzen nalezy niezwtocznie powiadomi¢ administracje.
2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ zawor
odcinajacy mieszkanie, zawiadomi¢ administracje, Pogotowie Mieszkaniowe lub Gazowe.

§9
W piwnicach nie wolno instalowa¢ bez zgody Zarzadu Spotdzielni dodatkowych punktow
$wietlnych, punktow czerpalnych wodys, itp.

§ 10

Mieszkancy powinni dba¢ o dobro wspélne i minimalizowac:

a) utrate ciepla poprzez zakrgcanie glowicy termostatycznej podczas wietrzenia lokalu,
uszczelnianie okien, zamykanie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
ogblnego uzytku i piwnicach,

b) utrate energii elektrycznej poprzez wylaczanie $wiatta w piwnicach i pomieszczeniach
wspolnego uzytku w czasie ich nieuzywania,

¢) utrate wody poprzez dokrecanie krandw i niezwloczne usuwanie we wtasnym zakresie bgdz
zglaszanie do usuniecia zauwazonych przeciekow w urzadzeniach wodociggowych.

§11
1. Wymiana stolarki okiennej w lokalu nalezy do obowiazkéw jego uzytkownikdw
(0séb posiadajacych tytut prawny do lokalu oraz innych osob dorostych w nim
zamieszkatych, badZz faktycznie z lokalu korzystajacych). Wymiana stolarki okienne;j
podlega dofinansdwaniu ze strony Spétdzielni.




2. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe gromadzone na funduszu remontowym
zasobow mieszkaniowych, limitowane odpisami na ten fundusz w podziale
na nieruchomosci ustala si¢ wysokos$¢ dofinansowania - w postaci czgSciowego pokrycia
kosztéw wymiany stolarki z tego funduszu - na poziomie 130 zl/m? wymienionej stolarki
okienne;j.

3. Wymiana poszczegdlnych okien w danym lokalu moze by¢é dofinansowana
z funduszu remontowego jeden jedyny raz w catym okresie eksploatacji lokalu

§12

1. Na pisemne zgloszenie przez uzytkownika lokalu koniecznosci wymiany okien i zakresu,
jakiego wymiana bedzie dotyczy¢, Spoldzielnia wydaje pisemng zgode na ich wymiang,
wskazujac jednoczesnie na warunki, jakich nalezy dochowaé¢ w celu uzyskania
ze Spoldzielni dofinansowania, o ktorym mowa w § 11 ust. 2 niniejszego regulaminu.
Warunki wymiany okresla Uchwala Zarzadu Spéldzielni Nr 64/16.12.2015 r. - podjeta
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz prawa miejscowego.
Uchwata stanowi zalacznik do niniejszego regulaminu.

2. Po otrzymaniu powyzszej zgody uzytkownik lokalu moze przystapi¢ do wymiany stolarki
okiennej we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, przy zachowaniu warunkéw podanych
w pisemnej zgodzie.

3. O wymianie stolarki okiennej w lokalu - jego uzytkownik powiadamia Administracje¢ Osiedla
w celu dokonania protokolarnego odbioru i przekazania dokumentow rachunkowych
potwierdzajacych poniesione koszty wymiany.

4. O terminie dofinansowania decyduje data sporzadzenia protokotu odbioru nowo
zamontowanej stolarki okiennej - wedtug, ktorej uszeregowana jest lista 0s6b oczekujacych
na dofinansowanie, jakg sporzadza i aktualizuje Administracja Osiedla.

5. Koszty demontazu oraz wywozu zdemontowanej stolarki okiennej pokrywa uzytkownik
lokalu.

§13
Termin zwrotu czedci kosztéow wymiany stolarki okiennej uzalezniony jest od wysokosci
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel, okreslonych w rocznym planie rzeczowo —
finansowym remontéw dla danej nieruchomosci oraz od miejsca uzytkownika lokalu na liscie
0s6b oczekujacych na dofinansowanie.

§ 14
Warunkiem otrzymania zwrotu czesci kosztow za wymiane stolarki okiennej jest:
a) brak zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni,
b) zachowanie warunkéw podanych w zgodzie na wymiane stolarki okiennej potwierdzone
przez Spotdzielni¢ protokolarnym odbiorem nowo zamontowanej stolarki,
¢) przedlozenie Spotdzielni dokumentéw rachunkowych potwierdzajacych wymiane okien,

§ 15
Uprawnienia do dofinansowania wymiany stolarki okiennej wygasaja w dacie sprzedazy lub
zamiany lokalu.

1Vv. Zasady i trvb montazu, wymianv i legalizacji wodomierzy w lokalach.

§ 16
1. Liczniki pomiaru zuzycia wody zwane dalej wodomierzami zainstalowane w lokalach
stanowiq'w—ypd azenie dodatkowe tych lokali i naleza do nieruchomosci wspodlne;.
A




Wodomierze w szachcie powinny by¢ zamontowane bezposrednio przy pionie zimnej i cieptej
wody, w miejscu dostepnym do ich wymiany i odczytu. Uzytkownik lokalu w przypadku
wykonania zabudowy szachtu z instalacjag wodno-kanalizacyjng zapewnia dostgp
do zaworéw odcinajacych i pionéw kanalizacyjno-wodociggowych oraz otwor rewizyjny
o wymiarach 40 x 40 cm (w przypadku wezszego szachtu minimum na szerokos$¢ szachtu)
przy centralnym usytuowaniu wodomierzy w otworze.

Pierwotny montaz wodomierzy jest dokonywany przez Spétdzielnie na wniosek i koszt uzytkownika
lokalu.

Warunkiem dokonania obliczenia ilosci zuzytej wody na podstawie wskazan wodomierzy
jest ich sprawnos¢ techniczna i aktualna cecha legalizacyjna.

Okres waznosci cechy legalizacji wodomierzy wynika z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow ustawowych 1 wydanych na ich podstawie rozporzadzen.

§17
Wymiana wodomierzy, ktore utracily waznos¢ cechy legalizacji lub ich ponowna legalizacja
nalezy do obowiazkéw Spotdzielni 1 obcigza koszty eksploatacji nieruchomosci zwigzane
z legalizacjg wodomierzy.
Czynnosci zwigzane z pierwotnym montazem, wymiang wodomierzy, ktore utracity waznosé
cechy legalizacji oraz wymiang uszkodzonych wodomierzy Spétdzielnia wykonuje w trybie
zleconym przez firmy zewng¢trzne lub we wlasnym zakresie przez pracownikow Spotdzielni.

§18
W przypadku stwierdzenia podczas odczytu kontrolnego uszkodzenia plomb
zabezpieczajacych wodomierz lub ingerencji w uktad pomiarowy wodomierza Spoétdzielnia
jest uprawniona do rozliczenia zuzycia wody na tym ujeciu wg zasad jak dla lokali
nieopomiarowanych (bez wodomierzy) oraz do niezwlocznego zaplombowania
wodomierza, a w przypadku jego uszkodzenia do wymiany na koszt uzytkownika lokalu.

§19
W przypadku stwierdzenia wystapienia usterek w pracy wodomierza lub jego uszkodzenia
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie
administracji osiedla.
W przypadku zaistnienia koniecznosci naprawy lub wymiany wodomierza na nowy
kazdorazowo zostaje sporzadzony protokot na okolicznos$é zerwania plomb i zdemontowania
wodomierza z okresleniem daty, numeru i stanu jego wskazan.
Po zamontowaniu wodomierza z aktualng cechg legalizacyjna, przedstawiciel administracji
lub firmy dokonujacej montazu w obecnosci uzytkownika lokalu plombuje nowo zatozony
wodomierz i sporzadza protokol, podajac date, numer i stan jego wskazan.

§20

Spétdzielnia:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

prowadzi rejestry zainstalowanych wodomierzy, plomb, daty ich montazu i legalizacji,
ustala harmonogramy legalizacji wodomierzy,

powiadamia uzytkownikow lokali o konieczno$ci, zasadach i terminie wykonania legalizacji,
dokonuje kontrolnych odczytow stanow wodomierzy,

sporzgdza protokoty z demontazu i montazu legalizowanych wodomierzy,

ustala typ, parametry i zasady pierwotnego montazu wodomierzy kierujac si¢ zasada
utrzymania zgodnosci parametrow technicznych wszystkich wodomierzy zamontowanych
w lokalach danego budynku.
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§21
Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegac czystosci na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych i pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz na zewnatrz domu.
Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna jakichkolwiek przedmiotéw, $mieci, niedopatkow
papierosow 1 wyklada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu
na mozliwo$¢ zanieczyszczenia przez nie $cian domow, chodnikéw oraz ubran
przechodniéw. Dokarmianie ptakow moze si¢ odbywaé jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych.
Zabrania si¢ palenia papierosow w windach i na klatkach schodowych.
Urzadzenia sanitarne musza by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem i utrzymane
w nalezytej czystosci.
Smieci i odpadki nalezy wyrzucaé do zbiornikéw lub $mietnikéw umieszezonych przez
administracje. W przypadku zanieczyszczenia klatki schodowej podczas wykonywania
remontu, wynoszenia $mieci, wyprowadzania zwierzat itp. uzytkownik zobowigzany jest
sprzatnaé zanieczyszczone miejsce.
Zabrania si¢ wrzucania odpadéw budowlanych (np. gruzu) i odpadéw niebezpiecznych
(np. zuzytego sprzetu elektronicznego, itp.) do pojemnikow na odpady komunalne
umieszczone w pomieszczeniach zsypow i Smietnikach zewngtrznych.
Termin wynoszenia odpadow wielkogabarytowych (np. starych mebli) nalezy dostosowac do
harmonogramu wywozu ,,gabarytow” zamieszczonego na tablicach ogloszeniowych, przez
Administracj¢ Osiedla.
Z uwagi na mozliwos¢ przerw w dostawie wody, krany wodociggowe winny by¢ zawsze
dokrecone. Korki w wannach, brodzikach, umywalkach, zlewozmywakach w okresie nie
uzytkowania zawsze powinny by¢ wyjete dla zabezpieczenia mieszkania przed zalaniem.
Wiasciciele zwierzgt hodowanych w mieszkaniach ponosza pelng odpowiedzialnosc¢
za szkody wyrzadzone przez te zwierzeta 1 sg zobowigzani do nalezytej opieki nad nimi,
jak rowniez prawidlowego zabezpieczenia miejsc ich przebywania.
Nie wolno wyprowadzac ps6w w miejscach do tego nie przeznaczonych, oznaczonych przez
Spoétdzielni¢. Pies powinien by¢ wyprowadzany na smyczy i w kagancu ze wzgledu
na bezpieczenstwo innych osob.
W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego zabrania
sie trzymania w pomieszczeniach mieszkalnych zwierzat hodowlanych i drobiu.
Zabrania si¢ wystawiania przed klatki schodowe wszelkiego rodzaju $mieci.

§22
Trzepanie dywandw, kocow, narzut itp. odbywac si¢ moze wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych z wyjatkiem niedziel i $wigt w godzinach od 8% do 20%.
Nie wolno trzepa¢ zadnych rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych
i w oknach.

§23
Podlewanie kwiatow znajdujacych si¢ na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢
odbywac¢ z umiarem, tak aby strugi wody z ziemig nie sciekaly po murze, niszczac elewacje
i brudzac potozone nizej okna 1 balkony.
Opicke nad trawnikami, zywoplotami, drzewami sprawuje administracja ale poleca si¢ ja
réwniez wszystkim mieszkancom.
Opieka oraz utrzymanie we wiasciwym stanie indywidualnych ogrédkow przyblokowych

nalezy do obowigzkow ich zatozycieli.
=,
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§24
Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezaktécajacy spokoju sgsiadéw. Zabrania
sie uzywania pralek w godzinach od 22% do 6%.
Z pralni domowych moze korzysta¢ kazdy lokator w uzgodnieniu kolejnosci
z administracja osiedla.
Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezytg starannoscig, aby nie dopuscié
do ich uszkodzenia.
W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewietrzaé, celem uniknigcia zawilgocenia
scian.
Po zakonczeniu prania i zabraniu bielizny, nalezy pomieszczenie pralni sprzgtnagé
i doprowadzi¢ do nalezytego stanu, a klucze od pralni zwrdci¢ tego samego dnia administracji
osiedla, ktora jest zobowigzana sprawdzi¢ na miejscu stan urzgdzen pralni.
Z pralni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

§ 25
W mieszkaniach, na ostatnich kondygnacjach doméw 1 w piwnicach nie wolno
przechowywac materialow opatowych, tatwopalnych i toksycznych.
Korytarzy i przejs¢ na ostatnich kondygnacjach domow oraz w piwnicach nie wolno grodzic,
ani zastawia¢ meblami, opakowaniami, wézkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami
utrudniajagcymi swobod¢ poruszania sig¢, szczegélnie w przypadku pozaru. Przedmioty
pozostawione w tych miejscach moga zosta¢ usuni¢te przez Spotdzielnig.

3. Uzywanie otwartego ognia w piwnicach i pomieszczeniach ogolnego uzytku jest zabronione.

VIII. Przepisy w zakresic zgodnego wspélzycia i utrzymania stanu sanitarnego.

O8]

§26
Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (domu) jest wzajemna
pomoc i nie zakldcanie spokoju.
Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, tj. hatas, malowanie $cian, niszczenie wszelakich
urzadzen oraz zieleni odpowiedzialni sg rodzice lub prawni opiekunowie.
W godzinach od 22% do 6% na terenie nieruchomosci obowiazuje cisza nocna.
Glosne prace remontowe mogg byé¢ wykonywane w godzinach od 8% do 18%,
z wylaczeniem niedziel i $wigt.

§27

W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamiaé w celach
kontrolnych i naprawczych silnikéw spalinowych. Jazda po $ciezkach i chodnikach jest
zabroniona.
Motocykli, skuterow i roweréw nie wolno przechowywaé na klatkach schodowych,
ani w korytarzach piwnicznych.
Parkowanie pojazdow jest dopuszczalne tylko w miejscach do tego celu wyznaczonych,
w sposdb umozliwiajacy dojazd Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego, Policji, Strazy
Miejskie;j.
Niedopuszczalne jest pozostawienie na terenie osiedla wrakéw samochodow i motocykli.
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§28
1. Wszyscy mieszkancy domu zobowiazani sa przestrzegaé instrukcji obstugi dzwigow
wywieszonej w kazdej kabinie dzwigowe;.
2. Wszelkie awarie dZwigdéw nalezy zglasza¢ do pogotowia dzwigowego lub do administracji
osiedla.

X. Przepisy rézne.
§29

Drzwi wejsciowe do doméw nalezy zamykac.

§ 30
Reklamy i szyldy na murach doméw mogg by¢ zainstalowane po uprzednim otrzymaniu zgody
Zarzadu Spoldzielni, zgodnie z Regulaminem wynajmu powierzchni reklamowych

na budynkach i terenach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”.

§ 31
Montaz wszelkich urzadzen typu anteny, klimatyzatory i in. dozwolone jest tylko po uzyskaniu
zgody administracji. Niedozwolony jest montaz indywidualnych anten na dachach i elewacjach
budynkow.

§ 32
Administracje osiedli 1 mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania przepisow dotyczgcych
ochrony srodowiska.

§33

1. Uwagi, zyczenia i1 zazalenia mieszkancow osiedla winny by¢ zglaszane pisemnie
kierownikom administracji albo Zarzadowi Spétdzielni.

2. Uwagi, zyczenia i zazalenia powinny by¢ rozpatrywane przez kierownika administracji lub
przez Zarzad Spoldzielni, a zainteresowanego nalezy powiadomic¢ o sposobie zalatwienia
jego sprawy w przeciggu 30 dni od daty wniesienia uwagi, zyczenia lub zazalenia.

3. Rownocze$nie mieszkancy mogg skltada¢c ustne uwagi, zyczenia 1 zazalenia
w Zarzadzie Spoldzielni w dniu przyj¢é interesantéw, podanym do oficjalnej wiadomosci na
tablicach informacyjnych wywieszonych w klatkach schodowych.

W stosunku do mieszkancéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu moga
by¢ zastosowane sankcje przewidziane w przepisach prawa.

34
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z d?liem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Traci moc Regulamin okreslajacy obowigzki Spdtdzielni i uzytkownikéw lokali zwigzane
z uzytkowaniem budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz zasady porzadku domowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Czerwony Rynek” zatwierdzony Uchwalg Nr 11/27.02.2019
z dnia 27.02.2019 1.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony w dniu 27.09.2022 r. Uchwalg Nr 29/27.09.2022
— Protokol Nr 2/27.09.2022r.

Sekretarz R\ y Nadzorczej Przewodniczacy l}ad}’Wﬁ?&:zcj
Krystyna 'Nitecka Aleksander Mrowinski
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