Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 46/20.12.2022 r. z dnia 20.12.2022 r.

Podstawg¢ prawng regulaminu stanowi:
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. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku — Prawo energetyczne wraz z pozniejszymi zmianami,

Rozporzagdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spoéldzielcze wraz z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z pézniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 24.06. 1994 roku o wtasnosci lokali z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836
Z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065,
z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn. zm.),

Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajgce
deklaracje zgodnosci z Polskg Normg PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztéw, wprowadzone
do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.
Wspélezynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia ciepla na ogrzewanie - wynika z polozenia lokalu
w bryle budynku - wyznaczany metodg obliczeniowa. Ma na celu zniwelowanie roznic
w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegdlnych lokali wynikajagcych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.

Wspoélezynnik [UF] — wspotczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika
1 zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej - rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika
(typ, material, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$¢, rodzaj), od metody montazu
podzielnika oraz od typu podzielnika. Jest wielkoscig fizyczng. Sposdb wyznaczenia
wspé-lczynnilg_z_r:ﬂﬁ ‘okre$la norma PN-EN 834.




10.

11.

12.

13.
14.

1.

2

Jednostka zuzycia — warto§¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez
wspotczynnik UF
Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspéiczynnik UF i LAF
Wspoélczynnik czulo$ci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - stosunek wskazanej
wartosci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika czlonowego przy logarytmicznej
nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspétczynnik pozwala
przeliczy¢ warto$¢ energii konicowej na jednostki zuzycia z podzielnika.
Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg
nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych
obliczen.
Minimalna temperatura w pomieszczeniach — (wg WT) temperatura uzytkowania pomieszczen
nie nizsza niz 16°C .
Okres rozliczeniowy — okres czasu pokrywajacy sie z rokiem kalendarzowym.
Sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosé¢ cigglego
dostarczania ciepla w celu ogrzewania budynku wielolokalowego.
Budynek - w rozumieniu regulaminu - budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany
w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych ( PKOB - 112).
Lokal - w rozumieniu regulaminu - samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, ktéry moze stanowic¢ odrebng wlasnosc.
Lokal uzytkowy / garaz - samodzielny lokal wykorzystywany na inne cele niz mieszkalne.
Uzytkownik lokalu :

a) czlonek Spodtdzielni, ktdremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

b) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,

¢) wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spéldzielni,

d) najemca lokalu

€) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin niniejszy okre$la zasady :

a) ustalania kosztow zakupu i dostawy ciepla do budynkéw pozostajacych w zarzadzie Spétdzielni

- na cele grzewcze i przygotowanie cieptej wody uzytkowej,

b) ustalania zaliczkowych oplat na pokrycie planowanych kosztow ogrzewania i przygotowania

cieptej wody uzytkowej (tzw. ,, podgrzania wody”),

c¢) rozliczania kosztow =zakupu i dostawy ciepta na cele grzewcze i podgrzanie wody

2.

- na poszczegolne lokale.

Powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do ustalenia i rozliczen kosztéw ogrzewania winna by¢
powierzchnig zgodng z powierzchnig przyjeta do okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
wszystkich lokali danej nieruchomosci, za wyjatkiem powierzchni lokali uzytkowych nie
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania gdzie powierzchnia do ustalenia i rozliczenia
kosztow ogrzewania (tzw. ,,powierzchnia przeliczeniowa”) stanowi iloczyn powierzchni uzytkowe;
lokalu i wspélczynnika kubaturowego, wyznaczonego dla poszczegdlnych lokali uzytkowych
wedlug nastepujgcego wzoru:



W  —kubaturowy wspotezynnik korygujacy
2,5 — $rednia wysokos¢ lokalu mieszkalnego
H - wysokos$¢ danego lokalu uzytkowego

3. Do rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokalu przyjmuje si¢ za powierzchnie ogrzewang
centralnie powierzchni¢ wszystkich pomieszczenn znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu
na wyposazenie tych pomieszczen w grzejniki centralnego ogrzewania oraz na ich przeznaczenie
i sposOb uzywania - za wyjatkiem balkonéw i loggii.

II. ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO
BUDYNKOW ZARZAZANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja:
a) koszty stale, na ktore skladajg si¢ koszty zamdéwionej mocy cieplnej okreslonej
w megawatach (MW, koszty ustug przesylowych oraz koszty wody uzupelniajgcej jako
nosnika ciepta.
b) koszty zmienne, na ktore skladaja si¢ koszty ciepta dostarczonego i ustug przesylowych
mierzonych w gigadzulach (GJ) w weztach cieplnych budynkow.

2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku, oddzielnie dla ogrzewania lokali (centralnego ogrzewania) oraz dla podgrzewania wody
uzytkowej oraz z podziatlem na koszty state i koszty zmienne.

3. Tlos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania okresla si¢ na podstawie wskazan licznika
ciepla ( cieplomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle cieplnym.

4. Tlos¢ ciepla dostarczonego na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej okresla si¢ poprzez roznice
pomigdzy wskazaniami gléwnego licznika ciepta (cieptomierza), a wskazaniami licznika ciepla
(cieplomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania zainstalowanego w wezle
cieplnym.

5. W przypadku uszkodzenia (braku) licznika ciepla zainstalowanego w obiegu centralnego
ogrzewania w wezle cieplnym, ilos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej w sezonie grzewczym ustala si¢ metoda szacunkowa, przyjmujgc ilo$¢ ciepta
na ogrzewanie (GJ) na poziomie jego zuzycia w analogicznym okresie roku poprzedniego,
badz bezposrednio na podgrzanie wody - ilos¢ ciepta wedlug $redniomiesiecznego jego zuzycia
w poprzedzajacych sezon grzewczy miesigcach letnich, w ktorych czynnik grzewczy do instalacji
centralnego ogrzewania nie byl podawany.

6. Do okreslenia kosztéw podgrzania wody zuzytej w danej nieruchomosci, w okresie
rozliczeniowym, przyjmuje si¢ wskaznik ilo$ci ciepta do podgrzania 1m? wody < 0,4 GJ/m3.
[los¢ ciepta stanowigca réznicg (in plus) pomiedzy zaewidencjonowanym w sezonie
rozliczeniowym zuzyciem ciepla przez budynek na podgrzanie wody uzytkowe;j, a iloscig ciepta
wyznaczong poprzez iloczyn: ilosci (w m®) zuzytej cieplej wody w lokalach w tym okresie
i wskaznika iloSci ciepta do podgrzania 1m’® wody (przyjetego niniejszym regulaminem)
w maksymalnej wysokosci = 0,4 GJ/m3? zwigksza odpowiednio ilo§é ciepla na potrzeby

ogrzewania budynku w sezonie rozliczeniowym i koszty stale z tym zwigzane.
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7. Koszty stale dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody s3 rozliczane odrebnie
dla kazdego budynku w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

8. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow statych dostawy ciepla jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

9. W budynkach bez indywidualnego opomiarowania koszty zmienne zakupu ciepta na ogrzewanie

rozliczane sg odrgbnie dla kazdego budynku - w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
2

1 ustalane dla poszczegélnych lokali jako iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania m
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

10. W budynkach, dla ktérych sg spelnione lgeznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania podzielnikéw
kosztéw ogrzewania,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana
oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza
niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

c) ilo$¢ ciepla dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o ktérych mowa
w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

d) zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych
w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielolokalowym,

e) wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z transportu nosnika
zewngtrzng instalacjg odbiorcza.

oraz gdy mozliwe jest wyznaczenie dla kosztéw zmiennych zakupu ciepla zaleznych od jego zuzycia
w lokalach dla kazdego sezonu rozliczeniowego:

> maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;
> minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;
Zarzad Spoéldzielni podejmuje wowczas dziatania zmierzajgce do wyposazenia lokali usytuowanych
w budynkach, o ktérych wyzej mowa w podzielniki kosztow ogrzewania posiadajgce funkcje
zdalnego odczytu i po ich zamontowaniu dokonuje wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
wykorzystujacej ich wskazania — tj. ilo$¢ jednostek rozliczeniowych zarejestrowanych w sezonie
grzewczym przez podzielniki — gdzie:
> koszty stale — dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (optata stata),
> koszty zmienne — dzielone sg w proporcji 50% / 50% i rozliczane na poszczegdlne lokale
w sposéb nastepujacy:
50 % kosztéw zmiennych - proporcjonalnie do wskazan podzielnikow zamontowanych

w lokalach z uwzglednieniem wspdtczynnikow korygujacych zaleznych od mocy grzejnika,
a takze wspotczynnikéw wyrdwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych z potozenia
lokalu w bryle budynku (optata zmienna),

50 % kosztéw zmiennych - stanowigcych w szczegélnosci: szacunkowe koszty ogrzewania

pomieszczen wspdlnego uzytku, klatek schodowych oraz ciepta oddawanego przez piony instalacji
c.o. i galgzki przylaczeniowe grzejnikéw - proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
(oplata stata), -~



» w rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze (LAF),

» wspotezynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej
w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartoéci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej
lokalu dla ktérego wspotczynnik jest wyznaczany,

» wspotczynniki wyréwnawcze oblicza si¢ z dokladnoscig do dwéch cyfr po przecinku,
a przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki,

» wspolczynniki wyréwnawcze ustala si¢ dla catego lokalu - nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

10.1. W przypadku gdy do rozliczenia kosztow zakupu ciepta dla budynku stosuje sie metode
wykorzystujaca wskazania (posiadajacych funkcje zdalnego odczytu) podzielnikéw kosztoéw
ogrzewania oraz wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach - osoby, ktore je zamieszkuja
lub uzytkuja udostgpniaja swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych
urzadzen oraz umozliwiajg dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczenia
kosztow

10.2. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spoidzielni lokalu w celu odezytu wodomierzy
i przyrzadéw, o ktérych mowa w pkt. 10.1. albo dokona w nie ingerencji w celu zafatszowania
ich wskazan lub pomiaréw, badz nie dopusci do ich montazu w uzytkowanym,
czy zamieszkatym przez niego lokalu — Spotdzielnia moze :

1) dochodzi¢ od uzytkownika odszkodowania albo

2) obcigzy¢ tego uzytkownika, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci nie
wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztdw ogrzewania m® powierzchni budynku
wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

11. Koszty dostawy ciepla do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoldzielni obcigzaja koszty
eksploatacji wszystkich nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie.

12. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow zmiennych dostawy ciepla do podgrzewania wody
uzytkowej w systemie indywidualnych rozliczen jest 1 m® zuzytej cieptej wody.

13. Koszt jednostkowy podgrzania 1 m*® wody bedacy podstawg rozliczen z uzytkownikami lokali
w danym budynku oblicza si¢ dziclac poniesione koszty podgrzania wody dla tego budynku
(z uwzglednieniem postanowien punktu 6 rozdziatu II) przez sume metrow szeSciennych zuzytej
wody cieplej w lokalach opomiarowanych i wody ciepltej przypadajacej wg przyjetej normy
na lokale nieopomiarowane ( bez wodomierzy).

14. System indywidualnych rozliczen kosztow podgrzewania wody, zwany inaczej systemem
opomiarowanym ma zastosowanie do lokali wyposazonych w wodomierze cieplej wody
uzytkowe;.

15. Rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z kalendarzowymi.

16. Koszty dostawy ciepta do budynkow sa ustalane w rocznych planach rzeczowo-finansowych
odrgbnie dla ogrzewania lokali i dla podgrzewania wody uzytkowej i uchwalane przez Rade
Nadzorcza.

17. Jezeli w ciagu roku rozliczeniowego nastgpia istotne zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztdéw, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza sie korekte
uchwalonego planu kosztéw oraz niezbedna zmiang zaliczkowo ustalonych optat za ogrzewanie

\ lokali lub podgrzewanie wody. Decyzje o wprowadzeniu korekty podejmuje Rada Nadzorcza.
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I11. WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO I MINIMALNEGO KOSZTU ZMIENNEGO
ZUZYCIA CIEPLA W LOKALACH ZALEZNEGO OD JEGO ZUZYCIA.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne
i minimalne zuzycie ciepta w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

1. Maksymalne zuzycie ciepla w lokalach w przeliczeniu na 1m> powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu
= Y maksymalnych jednostek zuzycia x LAF gdzie:

LAF - wspolczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.
Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951
gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

Eco = QCO X N X 24 X 3,6 X 10-6 X (t;—tBSr)/ (tio_teO)

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 10°¢ wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [24°C];

tesr srednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkow
technicznych [ 20°C];

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego ( inaczej obliczeniowa temperatura
zewngtrzna dla danej strefy klimatycznej);

271,77 wspolczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspotczynnik czuto$ci bazowej podzielnika.

W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokali wyliczonych
na podstawie odczytanych urzadzefi jest wigksza niz wyliczona na podstawie warto$ci energii
uzytkowej - warto$¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sie korekty
obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z wartoscia maksymalnych obliczeniowych jednostek
zuzycia.

2. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng
do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w odrebnych przepisach.

W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% S$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje si¢
korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscia.




IV. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPLAT ZA OGRZEWANIE
LOKALI I PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

1. Opfaty stale i zmienne zakupu ciepla na ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowe;
ustalane sg zaliczkowo na roczny okres rozliczeniowy odrebnie na kazdy budynek,
z uwzglednieniem obowigzujacych cen zakupu ciepla, wspétczynnikéw kubaturowych oraz
planowanej zaméwionej mocy cieplnej i planowanego zuzycia ciepla dostarczanego do budynku,
oddzielnie dla ogrzewania lokali i dla podgrzewania wody.

2. Do ustalania planowane;j ilosci zuzycia ciepta w danym budynku dla ogrzewania lokali przyjmuje
si¢ za podstawg zuzycie ciepla z co najmniej dwdch ostatnich rocznych okreséw rozliczeniowych.

3. Do ustalania planowanej ilo$ci zuzycia ciepta w danym budynku do podgrzania wody uzytkowe;
przyjmuje si¢ za podstawe zuzycie ciepla na ten cel z poprzedniego rocznego okresu,
a w uzasadnionych przypadkach z dwdch ostatnich okresdéw rozliczeniowych.

4. Zaliczkowe oplaty z tytulu ogrzewania lokali ( zt/m?/m-c) i podgrzania wody uzytkowej (zt/m?)
na dany okres rozliczeniowy uchwalane sg przez Rade Nadzorcza.

5. Miesigczne oplaty za ogrzewanie lokali rozliczanych ustala si¢ w postaci zaliczek stanowiacych
iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i planowanego jednostkowego kosztu ogrzewania lokali
w budynku w zl/ m? powierzchni uzytkowej lokali.

6. Miesigczne oplaty za podgrzewanie wody uzytkowej w lokalach wyposazonych w wodomierze
ustala si¢ w postaci zaliczek, stanowigcych iloczyn $redniomiesi¢cznego zuzycia wody w danym
lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m* wody.

7. Oplaty za podgrzewanie wody w lokalach bez urzadzen pomiarowych ustala si¢ w postaci
zaliczek, stanowigcych iloczyn miesigcznej normy zuzycia wody w m® przypadajacej na jedna
osobe zamieszkala w danym budynku i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m* wody oraz
liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu.

8. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg¢ za zamieszkatg w lokalu.

9. Wysoko$¢ miesiecznych norm zuzycia wody cieplej w m?®, przypadajacych na jedna osobe
zamieszkata w danym budynku uchwala Zarzad Spoéldzielni, na podstawie przeprowadzonej
analizy zuzycia cieplej wody za poprzedni okres rozliczeniowy dla danego budynku.

10. Obowigzek wnoszenia miesi¢cznych zaliczkowych optat za ogrzewanie lokali i podgrzewanie
wody powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spé6tdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choéby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu, a ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu
i oddania kluczy do administracji osiedla.

11. Spéldzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni przedstawié¢ kalkulacje wysokosci
planowanych zaliczkowych optat.

2.0d nie wplaconych w terminie zaliczkowych oplat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe
zazwlokg. 7

(g N 1//(( "
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V. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU KOSZTOW
OGRZEWANIA LOKALI I PODGRZEWANIA WODY UZYTKOWEJ
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ORAZ DOSTARCZANIA INFORMACJI
O ROZLICZENIACH KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA I ICH ZAKRESU.

1. Roznica migdzy kosztami dotyczacymi zakupu i dostawy ciepta dla danej nieruchomosci
na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody w catym okresie rozliczeniowym (pokrywajacym sie
z rokiem kalendarzowym), a przychodami z oplat na ich pokrycie, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty zwigzane z zakupem ciepta i jego dostawa do nieruchomosci w roku
nastepnym, badz jest rozliczana jednorazowo z uzytkownikami lokali .

2. Roznica mig¢dzy kosztami i przychodami, o ktérej mowa w ust.] winna by¢ ustalona do dnia
30 wrzesnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i o ile nie zostata rozliczona jednorazowo
z uzytkownikami lokali winna by¢ uwzglgdniona w planie Finansowo-Gospodarczym Spoétdzielni
- w zakresie planowanych kosztow i przychodow dostawy ciepta do nieruchomosci i optat z tym
zwigzanych - na kolejny okres rozliczeniowy.

3. Spoldzielnia raz w roku — w terminie do 30 wrze$nia - dostarcza nieodplatnie informacje
o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanych w energie
cieplng i ciepla wode uzytkowa z centralnego zrodta w budynku, ktore zawiera na indywidualnych
drukach rozliczeniowych dla poszczegdlnych lokali.

4. Informacja, o ktérej mowa w pkt 3, winna zawierac:

4.1. dla rozliczen dla lokali przy wykorzystaniu podzielnikéw kosztéw ciepta

a) dla budynku:

- iloé¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynku,

- powierzchnie¢ budynku,

- ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m? powierzchni lokali,

- koszt pobranego ciepla wedlug faktury, w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowe;j,

- koszty stale zakupu ciepla,

- koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

- ilo¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

- stosowne wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

- §redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali.

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow wielolokalowych,

- informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostgpnych
srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,

- informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci i metod rozstrzygania sporow.

b) dla lokalu:

- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

- ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspdtczynniki wyrownawcze,

- warto§¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,

- wiarto$é minimalnego kosztu_zmiennego zakupu ciepla zaleznego od zuzycia dla danego lokalu

sezonie grzewczym
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- wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

- wysokos¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nast¢pnym sezonie
grzewczym,

- saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

- pordwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficzne;j,
z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktore; znajduje sie
budynek - w okresie letnim i w okresie zimowym.

4.2. dla rozliczen dla lokali w budynkach bez indywidualnego opomiarowania

a) dla budynku:

- powierzchni¢ budynku,

- ilo$¢ pobranego ciepta

- ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m?* powierzchni lokali,

- koszt pobranego ciepta wedtug faktury, w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

- koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali,

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

- informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,

- informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw.

b) dla lokalu:

- powierzchnig¢ lokalu,

- koszt ogrzewania lokalu

- zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal

- wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,

- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

- porownanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje
si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

V. ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

Jezeli rozliczenie kosztéw zakupu ciepla odbywa si¢ na podstawie zamontowanych w lokalu
podzielnikéw kosztéw ciepta i wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej posiadajace funkcje
zdalnego odczytu Spétdzielnia raz w miesigcu umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali, zgodnie z ponizszym zakresem:

1. Ilo$¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku;

2. Tlo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3. llos¢  zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
z uwzglgdnieniem wspotczynnikéw wyréwnawczych i wspédtczynnikéw UF.

4. llos¢ ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

VP
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VI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

1.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowe;
»Czerwony Rynek” uchwalg Nr 46/20.12.2022 .

Regulamin wprowadza si¢ do stosowania z dniem 01.01.2023 r. i podaje do wiadomosci osobom
bedacym mieszkaficami lub uzytkownikami lokali usytuowanych w budynkach, do ktérych
dostarczane jest cieplo i zarzadzanych przez Spoldzielniec — w terminie 14 dni od dnia
wprowadzenia regulaminu do stosowania — poprzez jego publikacje na stronie internetowej
Spoldzielni: www.czerwony-rynek.com.pl

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy
ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczeh z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody uzytkowej w S.M. ,, Czerwony Rynek” uchwalony przez Rade Nadzorcza
dnia 23.10.2018 r. na mocy uchwaty Nr 39/23.10.2018 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e i
o
KrystynaNitecka Aleksander Mrowinski



