Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Nadzorczef
S.M. ,Czerwony Rynek” Nr 30/31.08.2023r.

REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,CZERWONY RYNEK”

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. Nr 30 p0z.210 z pdin.
zmianami),

2. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz.U. Nr 4 poz. 27 z 2001r.
z poin. zmianami).

3. Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek” w todzi.

I. Postanowienia ogolne dot. najmu lokali

81
1. Lokalami uzytkowymi w rozumieniu regulaminu s3 samodzielne lokale lub ich czesci
przeznaczone na cele inne niz mieszkalne.
2. Dziatalnosé handlowa lub ustugowa prowadzona w wynajmowanych lokalach, z uwagi na ich
zlokalizowanie na terenie zasobéw mieszkaniowych — nie powinna by¢ uciazliwa.

§2
Spoétdzielnia moze zwiera¢ umowy najmu na lokale uzytkowe z osobami prawnymi oraz
fizycznymi, bedacymi lub nie bedacymi cztonkami Spétdzielni.

§3
1. Najemcdw lokali uzytkowych wytania sie w trybie:
a) publicznego przetargu ustnego w formie licytacji,
b) pisemnego przetargu nieograniczonego — konkurs ofert,
c) negocjacji - z zachowaniem konkurencji.

2. Jezeli do przetargu lub negocjacji nie zgtosi sie zaden oferent lub zaden z oferentéw nie
zostanie wybrany - dopuszczalne sg negocjacje z jednym oferentem.

§4
Zarzad dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, a w przypadku rownorzednosci ofert,
pierwszenstwo najmu przystuguje cztonkowi Spotdzielni

§5
Warunki wynajmu lokali uzytkowych s3 okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
z najemcy. Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej i okresla\w szczegélnosci:
1. czas trwania umowy,
2. wysokosc¢ czynszu i innych optat
3. przedmiot najmu ~ IL
4

prawa i obowiazki najemcow.




Zatacznik nr 1 do Regulaminu zawiera wzdér umowy najmu, ktérej tres¢ moze podlegaé
stosownym modyfikacjom i stanowi tres¢ pogladowa do przygotowania wzoru umowy jaki
obowigzywac bedzie w danym postepowaniu przetargowym, badz negocjacjach, z ktéra oferent
przed ztozeniem oferty ma prawo sie zapoznad.

§6
Zarzad, biorgc pod uwage otoczenie rynkowe ustala — w odniesieniu do poszczegdlnych lokali —
ceny wywotawcze, wysokos¢ wadium, minimalne kwoty postgpien oraz warunki przetargu.

Il. Przepisy szczegétowe w zakresie najmu lokali uzytkowych.

§7.

1. Przechowywanie i sktadowanie rzeczy w lokalach uzytkowych nie moze stwarzac zagrozenia
pozarowego, sanitarnego ani tez nie moze w jakikolwiek sposob zagrazac¢ zyciu i zdrowiu
mieszkancow oraz bezpieczerstwu nieruchomosci (budynku).

2. Prowadzona dziatalnos$¢ nie moze wykraczaé przeciwko porzagdkowi domowemu i zasadom
wspotzycia spotecznego, a w szczegdlnosci nie powinna zaktécac spokoju mieszkancoéw, czy
by¢ w jakikolwiek sposob dla nich ucigzliwa, a takze nie powinna zagraza¢ bezpieczenstwu
mieszkancow i nieruchomosci.

3. Naruszenie przez najemce postanowien § 7 ust. 1 i 2 Regulaminu stanowi podstawe do
rozwigzania przez Spoétdzielnie umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

4. Rozwigzanie umowy najmu w trybie natychmiastowym (bez zachowania terminu
wypowiedzenia) moze nastapi¢ w przypadku, gdy Najemca nie przestrzega postanowieni
umowy — a w szczegélnosci:

a) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,

b) wykorzystuje przedmiot najmu w innym celu iz okreslony w umowie,

c) podnajmuje osobie trzeciej lokal lub jego czes¢, bez zgody Spotdzielni,

d) nie podpisze w terminie 14 dni aneksu uwzgledniajagcego zmiany stawek.

§8.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate przy lub w zwiazku
z wykonywaniem umowy najmu.

§9

1. Przekazanie lokalu uzytkowego przez Spétdzielnie Najemcy, jak réwniez po uptywie okresu
trwania najmu przez Najemce Spoétdzielni, odbywa sie w formie przekazania protokolarnego,
czego odzwierciedleniem jest protokdt zdawczo-odbiorczy.

2. Po uptywie okresu trwania najmu najemca powinien przekazac Spétdzielni lokal uzytkowy
w dobrym stanie umozliwiajgcym jego natychmiastowe wynajecie.
Zwrot powinien nastgpi¢ po uprzednim odnowieniu oraz dokonaniu obowigzujacych
napraw, w terminie jednego miesigca od podpisania wstepnego protokotu
zdawczo-odbiorczego.
Czynsz za ten okres reguluje Najemca.

§10.
Po uptywie okresu trwania najmu Najemca ma prawo pierwszenstwa w ubieganiu si

o przedtuzenie umowy najmu na dalszy okres. /
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§11

Podstawowymi obowigzkami najemcy s3:

1) uzywanie przedmiotu najmu w sposéb okreslony w umowie, a gdy umowa nie okresla
sposobu uzywania - w sposdb odpowiadajacy wtasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu
najmu,

2) terminowe uiszczanie czynszu,

3) ponoszenie drobnych naktadéw potaczonych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu Najmu,

4) zglaszanie Spotdzielni napraw, ktére jg obciazaja,

5) niedokonywanie bez zgody Spdtdzielni zmian w przedmiocie najmij sprzecznych z umowa
lub z przeznaczeniem,

6) bez zgody Spotdzielni nie oddawanie przedmiotu najmu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej lub podnajmowanie go,

7) stosowanie sie do porzadku domowego i liczenie sie z potrzebami innych mieszkancow
i sasiadow,

8) po zakoriczeniu umowy najmu zwrot przedmiotu najmu w stanie umozliwiajagcym jego
natychmiastowe wynajecie.

§12.
Podstawowym obowigzkiem Spétdzielni jest wydanie przedmiotu najmu w stanie przydatnym
do uzytku.
Spétdzielnia poza tymi podstawowymi naktadami nie ma obowigzku czynienia innych naktadow
na przedmiot najmu.

§13.

1. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu Spétdzielnia nalicza za ten okres
odszkodowanie w podwdjnej wysokosci optat czynszowych dot. rodzaju dziatalnosci, ktory
byt lub jest w lokalu prowadzony.

2. Przez bezumowne korzystanie z lokalu/pomieszczenia nalezy rozumied:

a) samowolne zajecie lokalu,
b) nieprzekazanie wynajmujagcemu w oznaczonym terminie lokalu po ustaniu umowy
najmu.

§14.
Spotdzielnia pobiera zabezpieczenie majatkowe w postaci kaucji w wysokosci 2 miesigcznej
naleznosci za lokal (bez podatku VAT).

§15.
Najemca ma obowigzek ztozenia oswiadczenia notarialnego o dobrowolnym poddaniu sig
egzekucji.

IIl. Postanowienia korncowe.

§16.
Jezeli po stronie najemcy wystapig istotne zdarzenia, ktdrych skutkiem moze byé przejscie praw
i obowigzkdw na wspdlnika lub nastepce prawnego, zmiana strony umowy moze nastgpi¢
poprzez wprowadzenie aneksu do umowy, badZ przez zawarcie nowej umowy. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni. W takim przypadku stawka nie moze byé niisza niz
dotychczas.

§17.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie pzepasy Kodek
Cywilnego.



§18.

Integralng czescig regulaminu sa zataczniki:

a)
b)
c)
d)

nr 1 - wzér umowy najmu,

nr 2 - wzér protokotu zdawczo-odbiorczego.
nr 3 regulamin przetargu ustnego - licytacja
nr 4 regulamin przetargu pisemnego

§19.

Traci moc Regulamin ,Wynajmu lokali uzytkowych w S.M. ,Czerwony Rynek”
w S.M. ,,Czerwony Rynek” - Uchwata Rady Nadzorczej Nr 64 z dnia 28.10.2008r.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 30/31.08.2023r.
z mocg obowigzujgca od dnia 01.09.2023 r.

Sekretarz vy Nadzorczej Przewodniczqcy/
T—

Krystyna Nitecka der Mrowinski



Zatgceznik Nr 1
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

/WZOR/

UMOWA NAJMU NR ...../.../..../20...

zawarta w todzi w dniu .........cceceeveeeee. 1. pomiedzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowg ,,Czerwony Rynek” z siedziba w todzi przy ul. Lelewela 3/7, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem 0000008041
reprezentowang przez:

1) O — Zastepce Prezesa Zarzadu

2) s — CZtonka Zarzadu
zwang dalej Wynajmujgcym

..................................... , wpisanym do CEIDG, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
e saia | e ers tédz, ul. ................. lok. .....,
NIP , REGON 370392080
zwanym dalej Najemca,

§1.
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy o powierzchni ......... m? znajdujgcy
sie na parterze budynku nr ... przy ul. ....e....... W todzi, wzniesionego na dziatce
(1] SRR , obreb ............. , stanowigcy wlasnos¢é Spotdzielni.

§2.

1. Oddany w najem lokal Najemca uzytkowac bedzie na cele zwigzane z prowadzeniem przez
niego dziatalnosci gospodarczej — ). . e

2. Zmiana przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmujacego spowoduje rozwigzanie umowy
w trybie natychmiastowym.

3. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub w czesci do bezptatnego
uzywania albo podnaja¢ osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego.

§3.
1. Poczawszy od dnia ..ceeennnennnns r. Najemca ptacic¢ bedzie Wynajmujacemu:
a) optate czynszowa:
za najem powierzchni ......... m?2 wg stawki ...cceeeei zt/m? w kwocie (......... m? x
................ zt/m? = ...eveees Z1) sveeenenns 2t (stownie ztotych: .............. °©/100) plus podatek od

towardw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z przepisdw obowigzujacych w dacie
powstania obowigzku podatkowego

b) za ogrzewanie lokalu:
za powierzchnie ......... m?2 wg stawki ............ zt/m? w kwocie (............. m
VT ) I zt (stownie ztotych: ... 90/100)
plus podatek od towaréw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z przepisow
obowigzujgcych w dacie powstania obowigzku podatkowego

¢) opfate z tytutu podatku od nieruchomosci: wg stawki ........ zt/m?w kwocie:
(correeee MZ X e, /m? = ... 4| zt netto (stownie ztotych: .......... 9/100) plus
podatek od towardw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z prze lisow obowigzujacych
w dacie powstania obowigzku podatkowego

~



d) opftate z tytutu podatku gruntowego: wg stawki ........ zt/m?w kwocie:
(coree. M2 X e z2t/m?= ... 2 ) QN zt netto (stownie ztotych: ....... %/100) plus podatek od
towaréw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z przepisow obowigzujgcych w dacie
powstania obowigzku podatkowego

e) za dostawe wody i odprowadzenie sciekow:
wedtug: zuzycia wynikajacego ze wskazan wodomierza i stawek wynikajacych
z obowiagzujacej Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia sciekdw Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji z zastosowaniem podatku od
towarow i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z przepisow obowigzujgcych
w dacie powstania obowigzku podatkowego oraz abonament za kazdy wodomierz

W WYS. ... 2f plus podatek od towaréw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej
z przepisow obowigzujgcych w dacie powstania obowigzku podatkowego
f) za wywOz SmieCi: .uumnnean 2t (Stownie ztotych: .......ccicanneee, 90/100) plus podatek

od towardw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z przepiséw obowigzujacych w dacie
powstania obowigzku podatkowego

2. Optaty za lokal Najemca wptacac bedzie na rachunek Wynajmujacego wskazany na fakturze
do 15-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac.
Nieuiszczenie czynszu w wyzej wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek
ustawowych z tytutu zwioki zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W przypadku dostarczania do wynajmowanego lokalu energii elektrycznej
za posrednictwem Wynajmujacego - Najemca ponosi koszty jej zuzycia wnoszgc optaty
w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego. Najemca
zobowigzuje sie przekazywacl odczyt licznika energii elektrycznej do Dziatu Czynszéw
Wynajmujacego na koniec kazdego miesigca kalendarzowego.

4. Podatek od nieruchomosci oraz podatek gruntowy naliczane beda zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi uchwatami Rady Miejskiej w todzi.

5. Poczawszy od .......... roku bedzie dokonywana coroczna waloryzacja stawki czynszu
na podstawie wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogfoszonego
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo zmiany wysokosci optat z tytutu podatkéw lokalnych
oraz dostawy tzw. ,medidw” do wynajmowanego lokalu (ciepta na potrzeby c.o.
i podgrzania wody, wody i odprowadzenia sciekow, itp.) w zwigzku ze zmiang kosztow
z tym zwiagzanych, jakie ponosi Wynajmujacy, a takie zmiany wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi przypadajgcej na wynajmowany lokal.

7. Waloryzacja czynszu oraz zmiana stawek z tytutu podatkéw lokalnych, korzystania
z medidow, abonamentu za wodomierze oraz optat za gospodarowanie odpadami
nie stanowig zmiany umowy i hie wymagajg sporzgdzenia aneksu.

8. Zmiana wysokosci stawki czynszu inna niz wskazana w § 2 pkt. 5 moze nastapic
z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

§4.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§ 5.

1. Wynajmujacy oéwiadcza, iz dla lokalu zostato sporzadzone Swiadectwa Charakterystyki
Energetycznej, ktérego kopia zostanie przekazana Najemcy w dniu podpisania umowy.

2. Stan techniczny lokalu okresla protokét zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatacznik
do niniejszej umowy.

3. Protokodt przekazania sporzadza sie takze w przypadku zakoriczenia umowy.

4. W dniu podpisania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujacemu
zabezpieczenia majgtkowego w postaci kaucji w wysokosci .......cccviiiiinnens at.

5. Rozliczenie kaucji nastapi w terminie 1 miesigca od daty rozwigzania umowy najmu. /
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§6.
1. Najemca obowigzany jest utrzymac zajmowany lokal we wiasciwym stanie sanitarnym
i technicznym oraz dokonywac na wiasny koszt niezbednych napraw i konserwacji (okien
i drzwi, podtdg, urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych, instalacji elektrycznej).
2. Najemca zobowigzany jest poinformowaé¢ Wynajmujgcego (niezwtocznie) o koniecznosci
przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami
obcigzajg Wynajmujacego.

3. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu oraz
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagajg uprzednio pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu
od Wynajmujacego.

4. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w pkt. 3 bez zgody Wynajmujacego,
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania ich usuniecia przez Najemce.

5. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie wypadki i zdarzenia losowe majgce miejsce
wewnatrz lokalu i w bezposrednim jego sasiedztwie i jest zobowigzany do naprawienia
wszelkich szkéd powstatych z jego winy.

6. Najemca jest obowigzany ubezpieczy¢ na wtasny koszt mienie znajdujace sie
w wynajmowanym lokalu od wszelkiego ryzyka.

7. Najemca na zadanie Wynajmujacego jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu
dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem.

§7.
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejagcych w dniu
wydania lokalu urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie
z oswietlenia i ogrzewania lokalu.

§8.

1. W dniu zakonczenia stosunku najmu Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ przedmiot najmu
w stanie umozliwiajacym jego natychmiastowe wynajecie tzn. po dokonaniu niezbednych
napraw i odnowieniu lokalu.

2. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w pkt. 1 i oprdéznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujgcym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow
i obcigzy Najemce kosztami napraw i odnowienia lokalu.
Czynsz za okres remontu obcigza dotychczasowego Najemce - nie dtuzej jednak niz za okres
jednego miesiaca.

§9.
1. Jezeli Najemca wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem lokalu bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
2. W tym samym trybie Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu, gdy Najemca nie
dotrzymuje warunkéw umowy, a w szczegélnosci:
a) odda lokal w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub
w podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
b) wykorzystuje przedmiot najmu w innym celu iz okreslony w umowie dokona adaptaciji
lub modernizacji lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
c) dopuszcza sig zwtoki z zaptatg czynszu za dwa petne okresy pfatnosci;
d) nie przyjmie nowych stawek czynszu za wynajmowany lokal i nie podpisze aneksu
do umowy uwzgledniajagcego zmiane stawek - w terminie zZnaczonym pr

Wynajmujacego. u\




§ 10.
Najemca w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy ztozy oswiadczenie notarialne
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w przypadku zalegania z zaptatg czynszu najmu lokalu
oraz o dobrowolnym wydaniu Wynajmujqcerhu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od daty
rozwigzania niniejszej umowy.

§11.
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia ........ceevevnvrunnee. r.
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z ...... terminem wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§12.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Spory, ktére moga wyniknaé na tle wykonywania umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego,
jeden dia Najemcy.

g

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:




Zatgcznik Nr 2
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

sporzadzony W dniu .....eecveeiiieeen. £ W sprawie przekazania/odbioru przez Najemce

vevrrererenenenseeo/ AAMINISTIACIE cevrvevvviirerereereverennnns lokalu uzytkowego mieszczacego sie W ..ccevvvcerne
Przy Ul oo o tacznej powierzchni uzytkowej .........ccoeee... m?2 — zgodnie z umowa nr
vevereenens 20NIA i T

przy udziale:

1i s Przedstawiciel S.M. ,,Czerwony Rynek”
2. e, Najemca

W lokalu uzytkowym znajdujg sie nastepujace instalacje i urzadzenia:

Instalacja wod-kan:

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

------------------------------------------------------------




Podtoza:

..........................................................................................................................................................

Inne wyposazenie lokalu:

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................
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Zafgcznik Nr 3

do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

REGULAMIN
publicznego przetargu ustnego (licytacji) na wysokosé¢ stawki czynszu najmu lokalu
uzytkowego.

§1
1. Regulamin niniejszy reguluje zasady przeprowadzania publicznego przetargu ustnego
(licytacji) na wysokos¢ stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego, ktéry odbywa sie w formie
konkursu ofert.
2. Organizatorem przetargu jest Spétdzielnia Mieszkaniowa , Czerwony Rynek".

§2.
Przedmiotem przetargu - licytacji jest wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu | m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, bez podatku od towaréw i ustug (VAT).

83.
1. Informacja o przetargu - licytacji publikowana jest poprzez zamieszczenie stosownego
ogtoszenia na stronie internetowej Spoétdzielni oraz na tablicy informacyjnej mieszczacej sie
w siedzibie Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed ustalonym terminem przetargu.
2. W ogloszeniu o przetargu - licytacji, organizator zamieszcza nizej wymienione informacje:
— data, termin, godzina i miejsce licytacji,
— adres lokalu,
— powierzchnie lokalu
— poftozenie lokalu
— stawke wywotawczg czynszu najmu za | m? pow. uzytk. lokalu
— wysokos¢ wadium, termin i sposéb zaptaty wadium,
— termin, i sposéb zwrotu wadium przez Spétdzielnie.
3. Ustalenie wysokosci wadium i stawki wywotawczej czynszu dokonuje Zarzad Spétdzielni.

§4.
W licytacji moga wzig¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spétki prawa handlowego nie bedace osobami
prawnymi lub ich petnomocnicy - zwane dalej Licytantami.

§5.

1. Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest dokonanie wptaty wadium w terminie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Organizator przetargu prowadzi rejestr dowodow wptat wadium.

3. Przy rejestrowaniu dowodu wpfaty wadium Licytanci zobowigzani sg do ztozenia
os$wiadczenia; Ze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Dtugdw.

4. Z przetargu wyklucza sie Licytantow figurujgcych w Krajowym Rejestrze Dtugdéw oraz
posiadajacych zalegtosci z tytutu optat czynszowych, badz optat eksploatacyjnych -
do wnoszenia ktérych s3 zobowigzani, a dotyczacych innych lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czerwony Rynek” — uzytkowych badz mieszkalnych.

5. Nieujawnienie (zatajenie) figurowania w Krajowym Rejestrze Dilugéw w przypadku
uzyskania lokalu w drodze przetargu, spowoduje utrate wadium i praw do najmu lokalu.
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§6.

Po dokonaniu rejestracji oryginatu dowodu wptaty wadium, Licytant otrzymuje swéj numer.

§7.

1. Licytacja rozpoczyna sig od stawki wywotawczej opublikowanej w ogtoszeniu o licytaciji.

2. Podwyzszenie stawki odbywa sie poprzez podniesienie w gére przez licytanta numeru,
o ktérym mowa w § 6.

3. Kwota postapienia wynosi 1,00 zt.

4. Zaoferowania przez Licytanta stawka czynszu przestaje by¢ wiazaca, jezeli postapiono
stawke wyzsza.

5. Llicytacja jest wazna, chocby brata w niej udziat jedna osoba, o ile zaoferuje stawke czynszu
wyzszg od wywotawcze;j.

6. Po ustaniu postapien, prowadzacy licytacje, uprzedzajac obecnych po trzecim ogtoszeniu,
dokonuje przybicia na rzecz Licytanta, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke czynszu i zamyka
licytacje.

§8.

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotywana kaidorazowo przez Prezesa
Zarzadu, bad? Zarzad - w 5 osobowym sktadzie (w tym oddelegowany przez Rade Nadzorcza
- Cztonek Rady /z gtosem doradczym/)

2. W sktad Komisji wchodza:

— Zastgpca Dyrektora d/s Eksploatacji, petniacy zarazem funkcje prowadzacego licytacje,
ktorego w razie nieobecnosci zastepuje inny Cztonek Zarzadu, badz kierownik wiasciwej
jednostki organizacyjnej Spétdzielni.

— pracownicy Spétdzielni

— pracownik administracji osiedla, na ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem
przetargu, petnigcy jednoczesnie funkcje protokolanta.

— Cztonek Rady Nadzorczej /z gtosem doradczym/ — delegowany przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku nieobecnosci petnego sktadu Komisji, dla waznosci przeprowadzonego
przetargu, wymagana jest obecnos¢ co najmniej 3 cztonkéw Komisji w tym Prowadzacego
i protokolanta.

§9.

1. Wadium wptacone przez wygrywajacego licytacje przekazywane jest na konto Spétdzielni
i zaliczane jest na poczet czynszu.

2. Pozostali uczestnicy licytacji dokonuja odbioru wptaconych wadiéw w sposéb, miejscu
i terminie okreslonym w ogloszeniu o licytaciji.

§ 10.
Wygrywajacy licytacje zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w ciggu 7 dni roboczych od
dnia uzyskania zawiadomienia od Spétdzielni o wygraniu, pod rygorem utraty wadium i praw
najmu do danego lokalu.

§11.
Organizator przetargu moze odstapi¢ od przeprowadzenia licytacji bez podawania przyczyn.

§12.
W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowiert regulaminu, stanowisko
rozstrzygajace, w imieniu Komisji zajmuje prowadzacy licytacje.

§13.
Wyniki licytacji podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie stosownej informacii
w siedzibie organizatora. "
§14.

Z przebiegu licytacji sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg wszyscy obecni cztonkowie Komisj




Zatgcznik Nr 4
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

REGULAMIN
publicznego przetargu pisemnego (konkursu ofert) na wysokos$¢ stawki czynszu najmu lokalu
uzytkowego.

§1
1. Regulamin niniejszy reguluje zasady przeprowadzania publicznego przetargu pisemnego
na wysokos¢ stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego, ktéry odbywa sie w formie konkursu
ofert.
2. Organizatorem przetargu jest Spétdzielnia Mieszkaniowa , Czerwony Rynek"

§2.
Przedmiotem przetargu jest wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, bez podatku od towardw i ustug ( VAT ).

§3.

1. Informacja o przetargu publikowana jest poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia
na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicy informacyjnej mieszczacej sie w siedzibie
Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed ustalonym terminem przetargu.

2. W ogtoszeniu o przetargu, organizator zamieszcza nizej wymienione informacje:

— data, godzina i miejsce przetargu,

— adres lokalu,

— powierzchnie lokalu,

— potozenie lokalu,

— stawke wywotawczg czynszu najmu za 1 m? pow. uzytk. lokalu,
— rodzaj dziatalnosci,

— wysokos¢ wadium, termin i sposob zaptaty wadium,

— termin i sposéb zwrotu wadium przez Spétdzielnie

3. Ustalenie wadium i kwoty wywotawczej dokonuje Zarzad Spétdzielni.

4. Przetargiem moze byc¢ réowniez objety lokal uzytkowy bedacy jeszcze w uzytkowaniu pod
warunkiem, ze dotychczasowy najemca pisemnie zobowiaze sie do zdania lokalu w terminie
7 dni roboczych po przetargu.

§4.
W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spétki prawa handlowego nie bedgce osobami
prawnymi lub ich pethomocnicy — zwane Oferentami.

§5

1. Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest dokonanie wptaty wadium.

2. Z postepowania wyklucza sie Oferentéw bedacych najemcami innych lokali uzytkowych,
ktérzy zalegajg z czynszem i z innymi optatami z tytutu najmu lub figuruja w Krajowym
Rejestrze Diugow.

3. Nieujawnienie (zatajenie) posiadania zalegtosci lub figurowania w Krajowym Rejestrze
Dtugow w przypadku uzyskania lokalu w drodze konkursu, spowoduje utrate wadium i praw,
do najmu lokalu.




§6.
Oferte skfada sie w migjscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu, w formie
pisemnej, w zamknigtej kopercie z zaznaczeniem na niej adresu lokalu, ktérego oferta dotyczy.

§7
1. Oferta powinna zawiera¢ nastepujace dane:
— petne okreslenie podmiotu, ktory bedzie najemca lokalu,
—  wysoko$é proponowanej stawki czynszu za Im2 powierzchni uzytkowe; lokalu bez
podatku VAT,
— rodzaj proponowanej dziatalnosci,
— pisemne o$wiadczenie oferenta lub jego petnomocnika o zapoznaniu sig i przyjeciu
regulaminu przetargowego,
—  oéwiadczenie o niezaleganiu z czynszem i z innymi optatami z tytutu najmu oraz o nie
figurowaniu w Krajowym Rejestrze Dtugow,
— dowdd wniesienia wadium.
2. Ponadto oferta powinna zawieraé proponowany sposdb zagospodarowania lokalu oraz
termin uruchomienia dziatalnosci, liczac od dnia podpisania umowy najmu.

§8.

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotywana kazdorazowo przez Prezesa
Zarzadu, badz Zarzad - w 5 osobowym skfadzie (w tym oddelegowany przez Rade Nadzorcza
- Cztonek Rady /z gtosem doradczym/)

2. W sktad Komisji wchodza:

a) Zastepca Dyrektora d/s Eksploatacji, petniacy zarazem funkcje Przewodniczgcego
Komisji, ktérego w razie nieobecnosci zastepuje inny Cztonek Zarzadu, badz kierownik
wtasciwej jednostki organizacyjnej Spétdzielni.

b) Sekretarz Komisji,

c) Pracownik Spétdzielni merytorycznie odpowiedzialny za umowy najmu,

d) Kierownik Osiedla, lub pracownik administracji, na ktérym znajduje sie lokal
przeznaczony do najmu,

e) Cztonek Rady Nadzorczej /z gtosem doradczym/ — delegowany przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku nieobecnoséci petnego sktadu Komisji, dla waznosci przeprowadzonego
przetargu, wymagana jest obecnos¢, co najmniej 3 cztonkéw Komisji.

4. Komisja dokonuje oceny pod wzgledem formalno-prawnym i:

a) stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia konkursu ofert,

b) ustala liczbe ztozonych ofert,

c) otwiera oferty i dokonuje ich analizy,

d) odrzuca oferty, ktdre nie zawierajag wymaganych danych,

e) wybiera oferty.

5. Komisja dokonuje oceny kazdej oferty, kierujac sie wysokoscia stawki czynszu.

6. W przypadku réznicy nie przekraczajgcej 10% pomiedzy najwyisza, a nastepna zaoferowang
stawka czynszu Komisja moze zarzadzi¢ gtosowanie tajne w celu wylonienia najlepsze;
oferty.

7. W glosowaniu tajnym kazdy cztonek Komisji ma do dyspozycji po 5 punktéw, ktére rozdziela
miedzy rozstrzygane oferty. O wylonieniu najlepszej oferty decyduje najwyzsza suma
punktéw.

8. W przypadku ztozenia oferty przez najemce, ktéry z przyczyn losowych utracit prawo najmu
do lokalu, a nie zalegat z optatami czynszowymi, zarzadza sie glosowanie okreslone w ust. 7.

9. Glos Przewodniczacego Komisji jest decydujacy w przypadku uzyskania réwnej iloci
punktéw, o ktérych mowa w ust. 7.

10. Komisja nie rozpatruje ofert nieczytelnych lub zawierajacych nieautoryzowane przerobki.
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§9.

1. Wadium wptacone przez wygrywajycego konkurs ofert przekazywane jest na konto

Spétdzielni i zaliczane jest na poczet czynszu.
2. Pozostali uczestnicy konkursu ofert dokonuja odbioru wptaconych wadiéw w sposob,

miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu przetargu.

§10.

1. Wygrywajacy konkurs ofert jest zobowigzany do zawarcia umowy najmu w ciagu 7 dni
roboczych od dnia uzyskania zawiadomienia od Spétdzielni o jego wygraniu, pod rygorem
utraty wadium i praw najmu do danego lokalu.

2. Jeseli lokal jest zajety przez dotychczasowego uzytkownika, umowa najmu winna by¢
podpisana w terminie 7 dni roboczych od dnia postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

§11.
Organizator przetargu moze odstgpi¢ od przeprowadzenia konkursu ofert bez podawania

przyczyn.

§12.
W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowieri regulaminu, stanowisko
rozstrzygajace, w imieniu Komisji zajmuje jej Przewodniczacy.

§13.
Informacje o rozstrzygnieciu konkursu ofert podaje sie do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie w siedzibie Spotdzielni.

§14.
Z przebiegu przetargu sporzadza sig protokot, ktory podpisuja wszyscy obecni cztonkowie
Komisji.




