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L. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNL

§1.
Spétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Czerwony Rynek" zwana dalej
Spoétdzielnia.

§2.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Lodz.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo spotdzielcze tekst jedn. (Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 ze zm.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4, poz. 27 ze zm.) i
innych ustaw.

§ 4.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoéldzielni, przy uwzglednieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
3) Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek.
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.
5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
6) Dzialalnos$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

2. Przedmiot dziatalnos$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

2) Skreslony

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

4) Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wihasnosci tych domow.

5) Udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych.



6) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

7) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Spotdzielni.

8) Zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno§¢ czlonkow Spoéldzielni,
nabytymi na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach
mieszkaniowych - Dz. U. nr 4 z 2001 r. poz. 27 z p6zn. zm.

9) Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

10) Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
11) Prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu, o
ktorym mowa w § 4 Statutu.

§6.
1. Spétdzielnia moze tworzy¢ spotki prawa handlowego lub wchodzi¢ do spoétek z innymi
podmiotami, a takze tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystepowaé do nich.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do spotki
lub organizacji gospodarczej oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

II. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

A. Czlonkostwo w Spoldzielni.

§7.
1. Cztonkami Spoétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne:

1) ktore nie utracity cztonkostwa na podstawie art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 25 sierpnia 2017 r., poz. 1596) i
zachowaty dotychczasowe cztonkostwo w Spotdzielni uzyskane przez dniem 9 wrzesnia
2017 roku;

2) ktorych cztonkostwo powstato z mocy prawa na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przyshuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 8.

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi -
ich nazwe i siedzibe, wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatlow, wysokosé
wniesionych wkladow, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkdw,
date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.



B. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spéldzielni.

§9.

1. Warunkiem przyjecia wlasciciela lokalu w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie przez
niego deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznosciag w formie pisemne;.
Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢
i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz numer ewidencyjny PESEL, a jezeli przystepujacy
jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe oraz NIP, adres i rodzaj lokalu, ktorego jest
wlascicielem (mieszkalny czy uzytkowy).

2. W poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad Spotdzielni. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno
by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch Cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

3. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty w terminie
trzech miesigcy od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie, najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia
decyzji. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

C. Wpisowe i udzial czlonkowski.

§ 10.

Skreslony.
D. Prawa czlonkow Spéldzielni.

§11.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
réwne.
2. Cztonkowi Spotdzielni przyshuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni.

2) Prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskoéw w sprawach

zwiazanych z jej dziatalnoscia.

3) Prawo do udziatu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw w trybie przewidzianym w Statucie.

4) Prawo otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji oczasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia.

5) Prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw (bez oplat) oraz kopii uchwat organéw
Spoldzielni i protokotéw obrad organéw spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw z osobami trzecimi (po wniesieniu optaty
pokrywajacej koszt sporzadzenia kopii - okre§lonej przez Zarzad Spotdzielni).
Spotdzielnia moze odmoéwié¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa osob, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkodg.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.



Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnig
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

Wnhiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

6) Skreslony.
7) Prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni.

8) Skreslony.
9) Prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

10) Prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwat w sprawach

wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w Statucie.

11) Skreslony.

12) Prawo do zawarcia umowy o sp6ldzielcze prawo do lokalu lub umowy ustanowienia prawa

odrebnej wlasnosci, w trybie okreslonym w Statucie.

13) Prawo zawarcia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem.

14) Skreélony.

15) Prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu - na zasadach okreslonych w przepisach ustawy,
b) przeniesienia prawa wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
¢) przeniesienia prawa wlasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

16) Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spoldzielni, na zasadach okre§lonych w
regulaminie.

17) Prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.

18) Prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo
do lokalu.

19) Prawo wystapienia ze Spotdzielni.

20) Prawo korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

E. Obowiazki czlonkéw.

§ 12.

Czlonek jest obowigzany:

1. Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat organéw Spotdzielni.

2. Wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

3. Wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka lub jest osobg, ktora nie ubiega si¢ o uzyskanie
spotdzielczego prawa do lokalu albo odrebnej wlasnosci.

4. Uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego.

5. Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia
na cztonka oraz we wniosku o ustanowienie prawa do lokalu.

6. Dbac¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia oraz o obiekty,
zielen i urzadzenia rekreacyjne,



7. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.
8. Zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o ustaniu malzenstwa na skutek rozwodu lub uniewaznienia
malzenstwa w terminie 1 roku od daty uprawomocnienia si¢ wyroku.
9. Udostepni¢ zajmowany lokal w celu:
a) usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
b) dokonania przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu,
¢) wykonania koniecznych robot zwigzanych z remontem tego lokalu lub budynku.
10. Skreslony.
11. Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob faktycznie korzystajacych z lokalu.
12. Zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okres§lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu lub w przydziale.
13. Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.
14. Przenies¢ si¢ do lokalu zastgpczego na czas wykonania koniecznych robot zwigzanych
z remontem tego lokalu lub budynku.

15. Skreslony.

16. Skreslony.
17. Oproézni¢ zajmowany lokal po wygasnieciu prawa do lokalu.

18. Wykonywac¢ inne obowigzki okre§lone w Statucie Spétdzielni i regulaminach.
19. Uczesticzy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnig.

F. Ustanie czlonkostwa.

§ 13.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka begdacego wiascicielem lokalu, o ile czlonkowi temu nie
przystuguje inny tytut prawny bedacy podstawa uzyskania z mocy prawa czlonkostwa w
Spotdzielni;

2) $mierci cztonka bedacego osobg fizyczng lub ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem;

3) wystapienia innych przypadkow okreslonych w ustawie.

§ 14.
1. Cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznos$ciag w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za datg wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
Z dniem tym Zarzad Spoétdzielni skresla cztonka z rejestru.
4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach na wniosek cztonka, Zarzad Spotdzielni moze
dokona¢ skreslenia przed uptywem okresu wypowiedzenia.

5. Skreslony.

§ 15.
Skreslony.



§ 16.
Skreslony.

§17.
Skreslony.

§17.1.
Skreslony.

§ 18.
Czlonka zmartego Zarzad skresla z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 19.
Obowiazek poinformowania Spoétdzielni o $mierci cztonka spoczywa na wspotmatzonku,
dzieciach lub osobach bliskich.

IIL. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 20.
Od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia czlonek moze odwolaé sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do organu okreslonego w niniejszym Statucie.

§ 21.
Skreslony.

§ 22.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 23.

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu Spoétdzielni, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana - w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
i o skutkach niezachowania terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie w ciggu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.



4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na
pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu w terminie 14 dni
od dnia jej podjgcia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po upltywie statutowego
terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznosciami.

§ 24.
Whioski i postulaty czionkéw Iub innych oso6b skierowane do organow Spoéidzielni,
anie wymagajace  podejmowania  uchwat, nie sa  objete  postgpowaniem

wewnatrzspotdzielczym. Whasciwy organ jest obowigzany do ich rozpoznania wg kompetencji
w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce (w przypadku Zarzadu - w terminie okre§lonym w §
23 ust. 1, a w sprawach szczegdlnie skomplikowanych - w terminie wynikajagcym z KPA)
i zawiadomienia o tym stanowisku zainteresowanego na pismie lub w innej uzgodnionej
formie.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

ZASADY _ USTANAWIANIA  TYTULOW PRAWNYCH DO  LOKALIL
WYGASNIECIE TYTULOW PRAWNYCH I SKUTKI WYGASNIECIA.

25.
Cztonkowi Spotdzielni, moze przystugiwac: :
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, a takze miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym,
4) prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,
5) inny tytut prawny przewidziany w obowigzujacych przepisach prawa.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 26.
1. Do spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ bezposrednio
przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



2. O przetargu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia w biurze Spotdzielni oraz poprzez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Przetarg ten przeprowadza si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 27.
Skreslony.

§28.
Skreslony.

§ 29.

Skreslony.
§ 30.

Skreslony.

§ 31.
Skreslony.

§ 32.
Skreslony.

§ 33.
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy.
Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 34.
Do spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ bezposrednio przepisy ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 35.
Skreslony.

§ 36
Skreslony.

§ 37.
Skreslony.

§ 38.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 39.
Skreslony.
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§ 40.
Skreslony.

§ 41.

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 81 ust. 1, 2, 3, 3a,
i 4 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art.
16 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 42.

1. W wypadkach gdy Ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 43.
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 44.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 45.
Skreslony.

§ 46.

Przepisy §§ 34 - 44 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

C. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 47.
Do odrgbnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ bezposrednio przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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§ 48.
Skreslony.

§ 49.
Skreslony.

§ 50.
Skreslony

§ 51.
Skreslony

§ 52.
Skreslony.

§ 53.
Skreslony.

D. Najem lokali.

1.
2.

§ 54.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spoéidzielni i osobom
nie bedacymi cztonkami.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Spoétdzielni maja

zastosowanie przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2001 r. nr 71 poz. 733 z p6Zniejszymi zmianami),
okreslajace wysokos$¢ czynszu, kaucji, trybu rozwigzania umowy najmu oraz oproéznienia
lokalu.

. Skreélony.

§ 55.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,

miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym - wolne w sensie prawnym.

. Zarzad dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, a w przypadku réwnorzgdnosci ofert,

pierwszenstwo najmu przystuguje cztonkowi Spétdzielni.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig

z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

V. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W _RAZIE

WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

A. Zasady ogoélne.

§ 56.

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
zobowigzani sg do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na ich
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie.
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§ 57.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegblnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 56
- dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowych, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem =zalozen organizacyjno -
finansowych poszczegdlnych przedsiewzigé inwestycyjnych:

1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okres$lenie, ktore koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane dla dwoch lub wiecej budynkow
irozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej s3 rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych

sg uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza i stanowia zatgcznik do umow o budowe lokali,
zawieranych przez Spoldzielni¢ z cztonkami.

§ 58.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktoérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 56, stanowi podstaw¢ do okreslenia przez Spoldzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§59.
Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej lokali nowooddawanych
do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 60.

1. Wkiad budowlany lub mieszkaniowy w pelnej wysokosci czlonek wnosi na zasadach
ustalonych w niniejszym Statucie i w zawartej umowie o ustanowienie prawa do lokalu
nie pozniej jednak niz przed oddaniem lokalu do uzytku.

2. Zarzad Spoétdzielni moze czg¢éciowo zwolni¢ cztonka z powyzszego obowiagzku i roztozy¢
splate czesci wkladu na raty placone po objeciu lokalu w wysokosci i terminach
okreslonych w umowie o ustanowienie prawa do lokalu.
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W przypadku roztozenia na raty splaty wktadu dotyczacego lokalu, na budowe ktorego
Spoéldzielnia zaciagnegla kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne, zwiazane
z obshuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego cze¢sci wktadu.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

B. Wklady mieszkaniowe.

§ 61.
Zasady wnoszenia, ustalania i zwrotu wktadu mieszkaniowego reguluja bezposrednio przepisy
ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

§ 62
Skreslony.

§ 63.
Skreslony.

C. Wklady budowlane.

§ 64
Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtlug zasad okreSlonych w niniejszym Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

§ 65.

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wkiadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 69 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli migdzy datg wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, a datg
ustanowienia nowego prawa do lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego
lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej wartosci rynkowej
lokalu.

§ 66.
Skreslony.

§ 67.
Skreslony.

D. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 68.
Skreslony.
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§ 69.

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$é wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 70.
Skreslony.

E. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali.

§70 a.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowsg lokali.
Naktady te nie zwigkszajg wkladow mieszkaniowych i budowlanych cztonkow.

2. Skreslony.

3. W przypadku zamiany lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu dokonywane sa bezposrednio mi¢dzy cztonkiem zwalniajacym, a nabywajacym
lokal.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEL.ONKOW
SPOLDZIELNI I ZAMIANA LOKALL

§ 71.
Skreslony.

§72

1. Ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu odbywa si¢ w formie przetargu
organizowanego przez Zarzad Spéldzielni.

2. Informacja o przetargu powinna by¢ podana w formie ogloszenia wywieszonego w siedzibie
Spoldzielni oraz ogloszenia zamieszczonego w co najmniej jednym dzienniku prasy
lokalnej, w terminie nie krotszym niz 7 dni przed ustalong datg przetargu.

3. W ogloszeniu o przetargu powinny by¢ zamieszczone co najmniej nastgpujace informacje:
a) data, godzina i miejsce przetargu,

b) skreslony
¢) wysoko$¢ wadium,
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d) zastrzezenie przez Spoldzielni¢ mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.
4. Skreslony.

§ 72.1.
1. Wygrywajacy przetarg:
a) skreslony,
b) zobowiazany jest do wplaty kwoty, podanej w ofercie, wartosci lokalu (w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od daty zakonczenia przetargu),
¢) ponosi koszty wynagrodzenia notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym.
2. Nie wplacenie kwoty podanej w ofercie skutkuje nie podpisaniem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu i uniewaznieniem przetargu.

§ 72.2.

1. Czlonkowi Spoldzielni zwalniajacemu lokal mieszkalny Spoétdzielnia wyplaca wartos§¢
rynkowa lokalu. Nie moze by¢ ona jednak wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢§¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy,
w szczegolnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ roéwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w § 83 Statutu a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Dodatnia réznica mi¢dzy uzyskang w przetargu wartoscig lokalu a wartoscia rynkowa
z operatu szacunkowego przeznaczana jest na przychody Spotdzielni.

§ 72.3.
Szczegblowy tryb i1 zasady przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu okreslaja
przepisy regulaminu na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 73.
Skreslony.

§ 74.
Skreslony.

§ 75.
Skreslony.
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VIL PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

A. Postanowienia ogélne.

§76
Spoétdzielnia moze dokonywaé przeksztalcen uprawnien do n/w lokali:
1) Przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
- w spéltdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu do dnia 31.12.2010 r. w przypadkach
wskazanych w art. 7 ustawy z dnia 14.06.2007 .
- w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
2) Przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wtlasnosci lokalu.
3) Przeksztalcenia najmu lokalu uzytkowego zajmowanego przez cztonka, ktéry ponidst
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni -
w prawo odrgbnej wlasnosci.
4) Przeksztalcenia najmu pracowni wykorzystywanej przez tworcg na prowadzenie
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni - w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

B. Przeksztalcenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§77.

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. - na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spoéidzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego, Spoldzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z nim umowe o przeksztalcenie
przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami

Spotdzielni, o ktorych mowa w § 27 Statutu, w tym w szczeg6lnosci przypadajacej
czesei zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. b),

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej
na budowe jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow,

¢) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 81 Statutu,

2. Skreslony.

3. Szczegdlowe warunki przeksztatcenia zawiera umowa.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

4. Jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy do malzonkéw, Zzadanie
przeksztatcenia prawa powinno by¢ zgtoszone przez oboje matzonkow.

5. Spoétdzielnia moze odmowic¢ przeksztatcenia, jezeli:

a) z wnioskiem wystepuje cztonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku
wspolnego, a spotdzielcze prawo do lokalu objete byto wspdlnoscig ustawowa,

b) wnioskodawca zalega z optatami, o ktorych mowa w § 81 Statutu.

6. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, o ktorych mowa w ust. 3 obcigzajg osobg,
z ktora Spotdzielnia zawiera umowe o przeksztalcenie lokalu mieszkalnego.
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7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztatceniu

na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym z udzialem
srodkéow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, a takze w spodtdzielczych domach
dla inwalidéw, 0sob samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

N —

§78.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 27 Statutu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. b),

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa, uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow,

¢) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 81 Statutu.

. Skreélony.
. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztoZenia

wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Skreslony.

4.

Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

. Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu

okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest osob uprawnionych o ktorych mowa w § 32 ust. 2
Statutu (t. j. malzonek, dzieci, inne osoby bliskie, ktérym przystuguje roszczenie
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego) jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wtlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku nie stosuje si¢ § 68 ust. 1 Statutu, dotyczacego rozliczenia z tytutu
wktadu oraz uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu.

§79.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

b) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 81 Statutu

la. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ztoZenia

wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomo$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania

wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy

prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

3. Po $mierci cztonka Spoldzielni, lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktory wystapit
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wlasno$ci lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu, nawet
jezeli zadna z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasno$ci lokalu zostal ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni, lub osoby nie bedacej
czlonkiem Spotdzielni.

4. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
nie bedacej czlonkiem Spoldzielni przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu.

5. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbna wlasnosé, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

6. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnosc¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

E. Przeksztalcanie najmu lokali uzytkowych.

§ 80.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umoweg przeniesienia wlasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemcg sptaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej
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oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Skreslony.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1,
jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

VIIL. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALL

§ 81.

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

3. Wiadciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

3a. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym.
Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4a. Optaty na pokrycie poszczegélnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sa w planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni na podstawie
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regulaminu rozliczania przychodéw i kosztow Spoéldzielni w zakresie gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale w Spétdzielni.
5. Skreslony.
6. Regulamin winien okresla¢ w szczegdlnosci:
a) koszty eksploatacji i utrzymania lokalu oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych
kosztow,
b) koszty utrzymania i eksploatacji cze$ci wspolnych nieruchomosci,
¢) koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spo6tdzielni,
d) koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
e) koszty ogolne zarzadu,
f) pozytki i przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym,
g) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczego6lnych rodzajow kosztow,
h) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe]j poszczegolnych rodzajow kosztow:
- 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- 1 m? powierzchni gruntu,
- liczba 0sdb stale zamieszkujacych w lokalu, a takze osob faktycznie korzystajgcych
z lokalu,
- lokal,
- wskazania urzadzen pomiarowych,
- sztuki,
i) zasady ustalania optat za lokale.
7. Skreslony.
8. Skreslony.
9. Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz dzierzawcy wnoszg czynsz i inne
oplaty zgodnie z zawartymi umowami.
Czynsz oraz inne optaty winny by¢ ustalone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
dotyczacymi najmu lokali.

10. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co

miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

11. Z zastrzezeniem ust. 12 odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spotdzielnia
mogtlaby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spotdzielnia moze zada¢ od osoby
zajmujacej lokal bez tytutu prawnego - odszkodowania uzupehiajacego.

12. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja
odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki bylyby obowigzane optacaé, gdyby stosunek
prawny nie wygast.

§ 82.
Skreslony.

§ 83.
1. Optaty, o ktorych mowa w § 81 ust. 1, 2, 3, 3a, 4, 9, 10, 11 i 12 powinny by¢ uiszczane
z gory do dnia 15-go kazdego miesigca.
Za datg wplaty przyjmuje si¢ date stempla pocztowego, bankowego lub date wptaty do kasy
Spotdzielni.
2. Za opfaty, o ktorych mowa § 81 ust. 1, 2, 3, 3a, 4, 9, 10, 11 i 12, odpowiadaja solidarnie
z czlonkami Spotdzielni, wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoéldzielni

21



lub osobami nie bgdacymi czlonkami Spoldzielni, ktdorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ 0sdb, o ktorych mowa w ust 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych

4.

za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osobie
uprawnionej, a ustaje z koncem miesigca, w ktorym lokal zostat przekazany do dyspozycji
Spoétdzielni po jego zwolnieniu i opréznieniu.

. Od nie wptaconych w terminie ustalonym w ust. 1 naleznos$ci, Spotdzielnia pobiera odsetki

w wysokosci ustawowe;.

. Czlonek Spotdzielni w zadnym przypadku nie moze potraca¢ swoich nalezno$ci z optat

za uzywanie lokali.

. Wszelkie biezace wptlaty, gdy wplacajacy nie okresli ich przeznaczenia, w przypadku

istnienia wymagalnych nalezno$ci w optatach tego samego rodzaju, zaliczane sa
na naleznosci najwcze$niej wymagalne, w tym odsetki i koszty postgpowan sagdowych.

§ 84.

. Na zadanie:

a) cztonka Spotdzielni,

b) wiasciciela lokalu nie bgdacego cztonkiem Spotdzielni, ub

¢) osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat, co najmniej 14 dni

przed uptywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych

mowa w § 81 ust. 1,2, 3, 3a,4,9, 10, 11 i 12 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Zmiana wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni obowigzuje od dnia wprowadzenia ich
przez gestorow.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sadowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

85. Skreslon
86. Skreslon
87. Skreslon
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§ 88. Skreslony
89. Skreslon

IX. GOSPODARKA FINANSOWA.

§ 90.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne i finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

3. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzielni.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztdw, o ktérych mowa w § 81 ust. 1- 3a Statutu,

b) ewidencj¢ wptywow i wydatkdéw funduszu remontowego zgodnie z § 81 ust. 4 Statutu.
Ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomo$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

6. Jezeli koszt remontu w danej nieruchomosci przekroczy wysokos§¢ wpltywow, to moze on

by¢ wykonany w ramach $rodkdw z pozyczki wewnatrzspotdzielczej z funduszu
remontowego.
Zasady udzielania i rozliczania pozyczek wewnatrzspotdzielczych okresla Regulamin
funduszu remontowego, z tym ze cata nie sptacona czg¢§¢ pozyczki staje si¢ natychmiast
wymagalna w sytuacjach opisanych w art. 24.1 i art. 26 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§91.

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie § 5 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 81
Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

2. Gospodarka zasobem mieszkaniowym obejmuje przychody i koszty lokali i nieruchomosci
sfinansowanych wktadami wtasnymi cztonkéw Spotdzielni oraz nie bedacych cztonkami
Spotdzielni posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, wiascicieli
i najemcow lokali mieszkalnych.

Nadwyzka bilansowa, t.j. wynik dziatalnosci Spoétdzielni poza gospodarka zasobem
mieszkaniowym, po uwzglednieniu odliczen ustawowych moze by¢ przeznaczona
m. inn. na :
a) dofinansowanie gospodarki zasobem mieszkaniowym,
b) pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,
c¢) zwigkszenie funduszu remontowego,
d) zwigkszenie funduszu zasobowego.
2a. Strat¢ bilansows, tj. wynik dzialalno$ci Spoétdzielni poza gospodarkag zasobem
mieszkaniowym, pokrywa si¢ z funduszy Spotdzielni w nastgpujacej kolejnoscei :
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udziatowy,
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¢) fundusz remontowy.

3. Spoéldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

4. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
$rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci
cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 92.
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
3a) Skreslony.
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.
2. Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.
3. Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-4
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
4. Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami zaktadowego funduszu $§wiadczen socjalnych
okresla regulamin uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

X. ORGANY SPOLDZIELNL

§ 93.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
2. Wybory do organoéw Spoéidzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 - 4 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Do organ6éw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza ilo$¢ gltosow.
W przypadku rownej ilosci glosow, zarzadza si¢ wsrod tych kandydatow powtdrne
glosowanie.
4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organy
Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwatl przez te organy okresla niniejszy Statut Spoldzielni oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§94

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sig.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek Spoétdzielni, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

4. Osoba prawna, bedaca czlonkiem Spoétdzielni, uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Pelnomocnik moze reprezentowa¢ tylko jednego cztonka.

5. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolno$cia do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybrany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Kazdy cztonek Spotdzielni ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych udziatow.

7.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spétdzielczej
oraz zaproszeni goscie.

§ 95.
Skreslony.

§ 96.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalne;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Iub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

4. Podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzinnych, oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

7. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.
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8. Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoéidzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni.

9. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej.

10. Uchwalanie zmian Statutu.

11. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

12. Wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

13. Skreslony.

14. Skreslony.

15. Wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej i cztonkéw Rad Osiedli.

16. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§97.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni, zwoluje
je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza
- na koszt Spotdzielni.

§ 98.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia:
a) cztonkowie Spotdzielni,
b) zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
c¢) Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Skreslony.

3. Przez zawiadomienie na pi$mie cztonkow Spoétdzielni uznaje si¢ wywieszenie zawiadomien
na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych i w siedzibie Spoldzielni oraz przez
ogloszenie w prasie lokalne;j.

4. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

—_—
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§ 98a.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni.

§99.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w sposob okreslony w § 98 Statutu.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu Spoétdzielni w zwiazku
z nieudzielaniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszystkich uchwatl bez wzgledu
na liczbeg obecnych cztonkéw Spotdzielni.
. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow bez wzgledu na ilosé
uprawnionych do glosowania.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :
a) dla podjg¢cia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej, potaczenia Spotdzielni - 2/3 glosow,
b) dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni - 3/4 gtosow.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bez wzgledu na ilo$¢ uprawnionych
do gltosowania rdwniez w sprawach:
- likwidacji Spotdzielni,
- przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni,
- zbycia nieruchomosci,
- zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;.
. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem:
- wyboréw do Rady Nadzorczej,
- odwotania cztonkow Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
- wyboréw do Rad Osiedli,
- odwotania cztonkoéw Rad Osiedli przed uptywem kadencji, udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu,
- odwotania tych cztonkow Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium, ktére odbywa si¢ w glosowaniu tajnym.
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§ 100.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowaé wylacznie sad w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badZ w postgpowaniu o jej uchylenie.

5. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

6. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza.

W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

7. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na tym Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

8. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany wyzej biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

9. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w § 100 jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznoséciami i nie jest nadmierne.

10. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwatg ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§101.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.
Wybér Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 101 a.

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia glosoéw komisje:
a) Mandatowo - Skrutacyjna w sktadzie 5 0sob, do zadan ktorej nalezy :
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- sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz waznos¢ mandatow petnomocnikow
0s0b prawnych - cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b nie posiadajacych
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajacych ograniczong zdolno$¢ do
czynnosci prawnych,

- sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podawanie tych wynikéw Przewodniczacemu,

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania.

b) Wnioskowa w sktadzie 5 osob, ktorej zadaniem jest rozpatrywanie pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zlozonych wnioskow 1 przedlozenie ich Walnemu
Zgromadzeniu.

¢) Inne komisje w miar¢ potrzeb.

2. Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy

i sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktadajg Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia sprawozdanie

z czynnosci komisji.

§ 101 b.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedlug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje (w drodze glosowania) o przeprowadzeniu
dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 10 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadowi oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej przystuguje prawo
zabierania glosu poza kolejnoscia. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo
zwrocié uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskus;ji
lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.

W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.

5. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiata.

6. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
- glosowania bez dyskusji,
- zakonczenia dyskusji,
- zamkniecia listy méwcow,
- zarzadzenie przerwy.

7. W dyskusji nad wnioskami formalnymi moga zabiera¢ glos jedynie dwaj méwcy - jeden
,,za” 1 drugi ,, przeciw” wnioskowi.

8. Whnioski w sprawach formalnych przyjmowane sg w glosowaniu jawnym zwykla
wiekszoscig glosow.

9. Cztonkowie Spotdzielni niezaleznie od zglaszanych wnioskow moga zglasza¢ na pismie
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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§ 101 c.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okres§lona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu obrad i o kolejnosci glosowania
nad poszczegdlnymi wnioskami.

Whioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwala poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
kolejny numer, dat¢ podjgcia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

ZASADY WYBORU RADY NADZORCZEJ

§ 101 d.
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 11 sposréd cztonkow
Spotdzielni.
2. W celu zapewnienia reprezentacji cztonkéw Spoétdzielni w Radzie Nadzorczej ustala si¢
nastgpujacy podzial mandatow dla cztonkow:

a) Osiedle ,,Czerwony Rynek, Kraszewskiego, Felinskiego” - 5 miejsc mandatowych,
b) Osiedle ,,Piastow” - 4 miejsca mandatowe,

¢) Osiedle ,,Zarzewska” - 2 miejsca mandatowe,

d) Skreslony.

3. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej odbywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby

nie bedace cztonkami jako pelnomocnicy osob prawnych.
Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba zalegajaca z nalezacymi Spotdzielni
platnos$ciami powyzej 3 miesigcy.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnig ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
Liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka Rady
Nadzorczej.

7. Kandydatow na czlonkéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej cztonkowie Spotdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu.
8. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorczej.
9. Lista kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej jest nieograniczona.
10. Zgtoszenie powinno by¢ dokonane na pismie i zawierac:
- imi¢ i nazwisko kandydata,
- charakterystyke kandydata,
- imig¢ i nazwisko zglaszajacego.
11. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ zgode na
kandydowanie.
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12. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu, na wezwanie przewodniczacego zebrania
sktadaja ustne o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie i dokonuja swojej prezentacji.
Czlonkowie moga zadawa¢ kandydatom pytania.

13. Komisja mandatowo-skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze, na ktérych umieszcza
nazwiska i imiona zgloszonych kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej z podziatem
na osiedla.

14. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje, w takiej ilosci aby liczba
kandydatow nie skreslonych nie przekraczata liczby wybieranych.

15. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej i okazaniu mandatu.

16. Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a) jest przekreslona,

b) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych, niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

17. Liczbg gltoséw na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki, przekazuje zabezpieczone karty wyborcze wraz z
protokotem przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, powodujacym
przekroczenie liczby cztonkéw Rady, przeprowadza si¢ wybory dodatkowe migdzy tymi
kandydatami.

19. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow na miejsca mandatowe, o ktorych mowa w § 101 d.

20. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady
Nadzorczej okreslonej w Statucie.

21. Po odczytaniu protokotu Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej o wynikach glosowania - Walne
Zgromadzenie podejmuje uchwatg o wyborze cztonkéw Rady Nadzorcze;.

22. Wybory uzupetniajace w czasie kadencji na nie obsadzony - wolny - mandat cztonka Rady
Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§101e.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkoéw biorgeych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomo$ci w sposob
okreslony w § 98 Statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionka Rady
Nadzorczej.

§ 101 f.
W sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzad glosowanie tajne odbywa si¢
odrebnie dla kazdego cztonka Zarzadu.

§101¢.
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane
w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
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§ 102.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz.
Podpisany protokol z zalacznikami (protokotami komisji, zabezpieczonymi kartami
wyborczymi, zabezpieczonymi wnioskami, listami obecno$ci, zalagczonymi projektami
uchwat itp.) Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje Zarzadowi Spotdzielni.
2. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni wieczyscie.
4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

B. RADA NADZORCZA.

§ 103.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 104.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkéow Spoéldzielni, wybranych przez Walne
Zgromadzenie na 3-letnia kadencje¢, sposréd nieograniczonej liczby czlonkow,
posiadajacych tytut prawny do lokalu.

2. Kadencja Rady Nadzorczej koniczy si¢ z chwila dokonania wyboru nowej Rady Nadzorczej
na Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustgpujacej Rady.

3. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie na
zasadzie okreslonej w § 112a Statutu, o ile w danym miesigcu odbyto si¢ chociaz jedno
posiedzenie Rady.

4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie moze jednoczesnie petni¢ funkcji przewodniczacego

Rady Osiedla.
5. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek:
- ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej,
- odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- utraty mandatu na skutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
- utraty mandatu na skutek nawigzania ze Spotdzielnia stosunku pracy
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej ktory utracit mandat, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru, do konca kadencji Rady, nowego cztonka.

6. Skreslony.

§ 105.
Skreslony

§ 106.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
2. Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
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13
14.
15.

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoldzielni i jej cztonkow,
d) uchylanie uchwat Rady Osiedla w przypadku ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
godzacych w interesy Spotdzielni.
. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;.
. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.
. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni.
. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, oraz odwotan od decyz;i.
. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady Nadzorczej przez niag
upowaznionych.
Uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organow,
a w szczegolnosci:
a) Zarzadu Spoétdzielni,
b) Skreslony,
¢) Rad Osiedli,
d) tworzenia podstawowych funduszy, rozliczania kosztéw budowy lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
e) rozliczania kosztow gospodarki zasobem mieszkaniowym i ustalania wysokosci optat za
lokale,

f) Skreslony.

10. Skreslony.

. Skreslony.

12. Skreslony.

. Wybdr 1 odwotywanie cztonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy.

Skreslony.
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie - § 97 ust. 3.

16.Skreslony.

18.
19.

Przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskow z przeprowadzonej lustracji.
Wybdr podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni.

§107.

Na zadanie Rady Nadzorczej, Zarzad zobowiazany jest przedstawi¢ niezbgdne sprawozdania,
wyjasnienia i dokumenty, dotyczace biezacej dziatalnosci Spoétdzielni, orazjej stanu
majatkowego.

§ 108.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 109.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego -przynajmniej raz na kwartat.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 110.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczyé
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§ 111.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza:
- przewodniczacy Rady Nadzorczej,
- zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- sekretarz Rady Nadzorczej,
- przewodniczacy stalych Komisji Rady Nadzorcze;j.
2. Zadaniami Prezydium Rady Nadzorczej sa czynno$ci organizacyjno- porzadkowe, zwiazane
ze zwolywaniem posiedzen Rady Nadzorczej, przygotowaniem materiatow dla jej
cztonkéw oraz organizowaniem prac Komisji Rady.

§ 112.
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub
do wykonywania okre§lonych zadan.
2. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowacé zadnych decyzji, ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni lub Jej pracownikow.

§ 112 a.
1. Cztonek Rady Nadzorczej otrzymuje miesi¢gczny ryczalt za udziat w posiedzeniach Rady
(bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w miesigcu) w wysokosci:
- 50% dla Przewodniczacego Rady,
- 45% dla Przewodniczacych komisji Rady,
- 40% dla pozostatych cztonkéw Rady,
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Ryczalt wyptacany jest wg nastepujacego algorytmu:

ryczalt miesigczny  x ilo$¢ posiedzen
ilo§¢ posiedzen RN na ktorych byt
W miesigcu obecny cztonek Rady Nadzorcze;.

§ 113.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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C.ZARZAD.

§114.

1. Dziatalno$cia Spotdzielni kieruje Zarzad w sktadzie od 2 do 3 0séb, w tym Prezes Zarzadu,
Zastepca i cztonek Zarzadu.

2. Czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym, zwykla
wigkszo$cig glosow.
Ten sam tryb zachowany jest w procedurze odwolawcze;j.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prac¢ stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkow Zarzadu.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium - § 99 ust. 1 Statutu.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 115.
. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w Ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw do Spoédidzielni
oraz zawierania umow o ustanowienia praw do lokali,
b) podejmowanie decyzji o wygasnigciu prawa do lokalu w przypadkach przewidzianych
w niniejszym Statucie,
c¢).sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej,
d) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
e) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
f) sporzadzanie rocznych sprawozdan rzeczowych i finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
g) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
h) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
1) udzielanie pelnomocnictw.

DN —

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorcze
i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 116.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnoS$ci pomie¢dzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 117.

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
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2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni,
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 118.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

PRZEPISY WS'P(')LNE DLA RADY NADZORCZEJ,
ZARZADU SPOLDZIELNI I RAD OSIEDLI.

§ 119.

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz czlonkiem Rady
Osiedla i Zarzadu w tej samej Spotdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zarzadu Spoétdzielni nie mogg bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zarzadu Spotdzielni oraz osoby pozostajace
z nimi w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej prowadzacy dziatalno$é gospodarczg nie moga
wykonywac¢ ustug na rzecz Spotdzielni.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zarzadu nie moga zajmowac¢ si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
Rady Osiedla lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 4 stosowna Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
czlonka tego organu w petnieniu czynnosci.

W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Rady Osiedla - najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

§ 120.

1. W skiad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

2. Osoby wymienione w ust. 1 nie moga wykonywac robot i s$wiadczy¢ ustug na rzecz
Spotdzielni.
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§ 121.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla oraz likwidator odpowiada wobec
Spétdzielni za szkod¢ wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem
lub postanowieniem Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

E.

§ 122.

Skreslony.
§ 123.

Skreslony.
§ 124.

Skreslony.
§ 125.

Skreslony.

RADY OSIEDLI.

—_

—_

§ 126.

. Rada Osiedla sktada si¢ z 11 - 21 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na okres

4 lat, sposrod cztonkéw Spotdzielni wehodzacych w sktad danego osiedla.

. Liczbg poszczegbélnych Rad Osiedli i liczb¢ mandatow przypadajacych na poszczegodlne

Rady okresla Walne Zgromadzenie.

. Wybory cztonkéw Rad Osiedli przeprowadza si¢ wedtug tych samych zasad, co wybory

cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 127.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek:

- rezygnacji,

- ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

- zamiany mieszkania, lokalu uzytkowego lub garazu na mieszkanie, lokal uzytkowy
lub garaz potozone na terenie innego osiedla.

Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Walne

Zgromadzenie, przed uplywem okresu kadencji, na jaki zostal wybrany, zwykla

wigkszoscig glosow.

. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit

mandat. najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Osiedla
- innego cztonka Rady Osiedla - o ile punkt taki zostal przewidziany w porzadku obrad
podanym do wiadomosci cztonkow Spotdzielni.

§128.

. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem 1 Radga Nadzorcza, przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,

2) wspotdziatanie z Rada Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnos$cia
administracji osiedla,
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3) wytyczanie kierunkow i koordynowanie dziatalnosci spoteczno- wychowawczej
na terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad dziatalno$cig placowek spoteczno-
wychowawczych w osiedlu,

4) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spolecznej,

6) organizowanie czynow spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspodtzycia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

8) wspoldziatanie z Rada Nadzorcza i organizacjami spotecznymi w dziedzinie zadan
gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o charakterze
ogolnomiejskim,

9) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni i skarg
na dziatalno$¢ administracji osiedla,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

2. Skreslony.
§ 129.

Szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob podejmowanie uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

XI. LUSTRACJA.

§ 130.

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac si¢ lustracyjnemu badaniu
catoksztattu dziatalno$ci pod katem legalnosci, gospodarno$ci oraz rzetelno$ci dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Lustracja zardwno pelna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na

zadanie zgloszone Zarzadowi Spotdzielni przez:
- Walne Zgromadzenie,
- Rade Nadzorcza,

- co najmniej 1/5 cztonkow Spotdzielni.

§ 131.
Zarzad Spotdzielni obowigzany jest, na zadanie cztonka zgltoszone na pi$mie, wyda¢ mu kopig
protokotu lustracji.
Optate za sporzadzenie kopii, w wysokosci okreslonej uchwatg Zarzadu, cztonek Spotdzielni
wnosi do kasy Spotdzielni przed odbiorem kopii dokumentu.

§ 132.
Rada Nadzorcza obowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
wnioskow z kazdej przeprowadzonej lustracji.

§ 133.

Skreslony.
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XIL. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§134.
Skreslony.

§ 134 a.
Przepisy Statutu dotycza:
- wszystkich cztonkow Spotdzielni,
- 0s0b nie bedacych cztonkami Spoldzielni, posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu
lub prawo wiasnosci do lokalu w zakresie wynikajacym z ustaw.

§ 135.
Skreslony.
§ 136.
Skreslony.
§ 137.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity D.U. z 2017 r. poz. 1560 z pézn. zm.) i Ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845).

§ 138.
Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Zalozycieli S.M. ,,Czerwony Rynek" w
Lodzi w dniu 9.04.1981 r., zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Lodzi, XXI Wydziat
Gospodarczy Rejestrowy w dniu 9.06.1981 r. z p6zniejszymi zmianami:
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Daty uchwalenia zmian do Statutu i daty rejestracji zmian Statutu w Sadzie

Data uchwalenia zmian przez Z P

Data rejestracji w Sadzie.

27.06.1981 r.

02.12.1983 1.

13.06.1985 r. 13.01.1986 1.
22.05.1986 r. 03.02.1988 1.
04.06.1987 1.

29.05.1989 1. 10.11.1989r.

02.03.1990 r.- jednolity tekst

22.03.1990 1. 28.05.1990 1.
28.11.1990 1. 31.01.1991 1.
26.06.1992 1. 29.10.1992 1.

31.12.1992 r.- jednolity tekst

23.06.1995 r. - zmiany + jednolity tekst

30.08.1995 r.-

zmiany + jednolity

tekst
21.06.1996 r. 23.07.1996 r.
08.06.1998 r. 31.08.1998 r.
20.06.1999 r. 09.07.1999 r.
02.06.2000 r. 20.04.2001 r.

30.05.2003 r. - zmiany + jednolity tekst

27.02.2004 r. zmiany + jednolity
tekst

02.06.2006 r.- zmiany + jednolity tekst

27.10.2006 r. zmiany + jednolity
tekst

25.05.2007 r. - zmiany do Statutu

11.09.2007 r. zmiany

29.10.2007 r. - zmiany + jednolity tekst

28.06.2014 r. — zmiany do Stautu

30.10.2014 r. zmiany

30.05.2018 r. — zmiany do Statutu

13.11.2018 r. zmiany

SEKRETARZ
WALNEGO ZGROMADZENIA
Lidia Szrajber

PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA

Janina Moszczynska




